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ท่ี ฟ.37/2566 

วนัท่ี 27 ธนัวาคม 2566 

เรือ่ง รายการไดม้าและจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์รายการท่ีเก่ียวโยงกนั และการจดัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ท่ี 1/2567 

เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

สิง่ท่ีสง่มาดว้ย 1. สารสนเทศเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์และรายการท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัท เอฟเอ็นเอส   

โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) เก่ียวกบัการปรบัโครงสรา้งกิจการ 

 2. สารสนเทศเก่ียวกบัรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท เอฟเอ็น

เอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) เก่ียวกบัการปรบัโครงสรา้งกิจการ 

บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “FNS”) ขอแจง้ใหท้ราบวา่ ท่ีประชุมคณะกรรมการ

บรษัิท ครัง้ท่ี 10/2566 ซึง่ประชมุเมื่อวนัท่ี 27 ธนัวาคม 2566 ไดม้ีมติอนมุตัิในเรือ่งสาํคญั ดงันี ้

(1) อนุมตัินาํเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนมุตัิการปรบัโครงสรา้งกิจการของบริษัทในการเขา้ลงทนุใน

ธุรกิจบริการดา้นสขุภาพ (Wellness business) โดยบริษัทจะดาํเนินการ (1) ซือ้หุน้สามญัของบริษัท อารเ์อ็กซ ์

เวลเนส จาํกดั (“RXW”) จาํนวน 13,799,998 หุน้ มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท คิดเป็นสดัสว่นประมาณรอ้ยละ 

100 ของจาํนวนหุน้ทัง้หมดท่ีจาํหน่ายแลว้ของ RXW ในราคาหุน้ละไม่เกิน 19.98 บาท คิดเป็นมลูค่ารวมไมเ่กิน 

275.79 ลา้นบาท และ (2) ซือ้ทรัพย์สินท่ีเก่ียวกับสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการประกอบธุรกิจบริการดา้นสุขภาพ 

(Wellness business) รวมเป็นมูลค่าประมาณ 83.63 ลา้นบาท จากบริษัท มั่นคง ไลฟ์ จาํกัด (“MKF”) และ

บริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส ์จาํกดั (“MKH”) ซึ่งทัง้ 2 บริษัทเป็นบริษัทย่อย (MK ถือหุน้รอ้ยละ 100) ของบริษัท 

มั่นคงเคหะการ จาํกดั (“MK”) โดย MK เป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุน้จาํนวน 540,145,362 หุน้ คิดเป็นสดัสว่น

รอ้ยละ 49.50 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหนา่ยแลว้ทัง้หมดของ MK ดงันัน้ การเขา้ลงทนุในธุรกิจดา้นสขุภาพ (Wellness 

business) ของบริษัทในครัง้นีค้ิดเป็นมูลค่าการลงทุนรวมทัง้สิน้ประมาณ 359.42 ลา้นบาท (ในท่ีนีเ้รียกว่า 

“ธุรกรรมการเข้าลงทุนใน RXW”) พรอ้มกนันีบ้รษัิทจะดาํเนินการให ้RXW (ภายหลงัการซือ้หุน้ในครัง้นี ้RXW 

จะเป็นบริษัทย่อยของบริษัท (รอ้ยละ 100)) ดาํเนินการทาํสญัญาเช่าและบริการจาก MKF และ MKH เพ่ือใชใ้น

การประกอบธุรกิจบริการดา้นสุขภาพ (Wellness business) เป็นระยะเวลา 10 ปี คิดค่าเช่าปีละ 100.00 - 

210.00 ลา้นบาท มลูค่าการเช่าตลอด 10 ปี รวมทัง้สิน้ 1,770.00 ลา้นบาท (ซึ่งต่อไปจะเรียกว่า “ธุรกรรมการ

เช่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง”) และเพ่ือใหเ้ป็นไปตามแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการบรษัิทจะจาํหนา่ยเงินลงทุนท่ี

เก่ียวกบัธุรกิจคลงัสนิคา้ และโรงงานใหเ้ช่าใหก้บั MK ดงันี ้(ก) หนว่ยทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละ

สทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล (“PROSPECT”) จาํนวน 83,212,061 หนว่ย 

มูลค่าท่ีตราไว้หน่วยทรัสต์ละ 9.4697 บาท คิดเป็นสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ในอัตรารอ้ยละ 22.19 ของ

หน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ PROSPECT  ในราคาหน่วยละ 9.3885 บาท คิดเป็นมลูค่าประมาณ 

781.24 ลา้นบาท และ (ข) หุน้สามญัของบริษัท บีแอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั (“BFTZ WN”) จาํนวน 24,999 หุน้ 

มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 2,000.08 บาท คิดเป็นมลูคา่รวม 50.00 ลา้นบาท รวมเป็นมลูคา่ท่ี

จาํหนา่ยไปทัง้สิน้จาํนวน 831.24 ลา้นบาท (ในท่ีนีเ้รยีกวา่ “ธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงนิลงทุนใน PROSPECT 
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และ BFTZ WN”) โดยธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน RXW ธุรกรรมการเช่าท่ีดินและสิ่งปลูกสรา้ง และธุรกรรม

จาํหนา่ยไปซึง่เงินลงทนุใน PROSPECT และ BFTZ WN ถือเป็นแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการของบรษัิท (ในท่ีนี ้

จะรวมเรยีกธุรกรรมดงักลา่วขา้งตน้วา่ “การปรับโครงสร้างกิจการ”) 

ซึ่งธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน RXW และธุรกรรมการเช่าท่ีดินและสิ่งปลูกสรา้ง ดังกล่าวเขา้ข่ายเป็น

รายการไดม้าซึง่สนิทรพัยข์องบรษัิท ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เรือ่ง หลกัเกณฑ์

ในการทาํรายการท่ีมีนยัสาํคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน ลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 

(และท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผย

ขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัท่ี 29 

ตลุาคม 2547 (และท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรัพย”์) 

ธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน RXW ในครัง้นี ้เป็นการซือ้หุน้ใน RXW ซึ่งรวมถึง ทรพัยส์ิน หนีส้ิน สิทธิและ

หน้าท่ีภายใต้สัญญาท่ีเก่ียวข้อง และบุคลากร ในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจบริการด้านสุขภาพ (Wellness 

business) ของ RXW โดยมลูคา่การเขา้ลงทนุดงักลา่วไดใ้นสว่นของราคาหุน้ RX ประเมินจากมลูคา่บญัชี (Book 

Value) ณ สิน้ไตรมาส 3 ปี 2566 และปรบัลดดว้ยผลขาดทนุของบริษัท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ จาํกดั ซึ่ง

เป็นบริษัทย่อยของ RXW ซึ่งมีประมาณการผลขาดทุนของไตรมาส 4/2566 และไตรมาส 1/2567 จํานวน

ประมาณ 90.00 ลา้นบาท และในสว่นของทรพัยส์ินท่ีเก่ียวกบัสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการประกอบธุรกิจบริการดา้น

สุขภาพ (Wellness business) ประเมินตามมูลค่าตามบัญชี ณ ไตรมาส 3/2566 อย่างไรก็ตาม มูลค่าของ

สินทรพัยแ์ละหนีส้ินของ RXWอาจมีการเปลี่ยนแปลงตามมลูค่าของสินทรพัยแ์ละหนีส้ิน ณ วนัท่ีทาํการซือ้ขาย

หุน้หรือหน่วยลงทุน (Closing Date) และภายหลงัการปรบัโครงสรา้งกิจการในครัง้นีเ้สร็จสมบูรณบ์ริษัท และ 

RXW และ H&W ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทจะเป็นผูป้ระกอบธุรกิจบริการดา้นสขุภาพ (Wellness business) 

ทัง้หมด โดย MK รวมถึงบริษัทย่อย และบริษัทร่วมของ MK จะตอ้งยุติการประกอบธุรกิจบริการดา้นสุขภาพ 

(Wellness business) ทัง้หมด คงเหลอืเฉพาะการใหเ้ช่าท่ีดิน และสิง่ปลกูสรา้ง สาํหรบัการใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ 

(Wellness business) เท่านัน้ โดยการปรบัโครงสรา้งบริษัทในครัง้นีจ้ะช่วยใหบ้ริษัทสามารถเขา้ลงทนุในธุรกิจ

ดแูลสขุภาพท่ีอยูใ่นช่วงการเติบโต และยงัช่วยสง่เสรมิใหบ้รษัิทมีธุรกิจแกนหลกัในอนาคต 

อนึ่ง เพ่ือใหธุ้รกรรมการเขา้ลงทุนใน RXW และธุรกรรมการเช่าท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้งในครัง้นีเ้สร็จ

สมบรูณ ์บริษัท และบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งจะเขา้ทาํบนัทึกขอ้ตกลงท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ทาํธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน 

RXW และธุรกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ลงทนุในครัง้นี ้โดยภายหลงัการเขา้ทาํธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน RXW ใน

ครัง้นีเ้สรจ็สมบรูณ ์บรษัิทจะถือหุน้ใน RXW เป็นจาํนวน 13,799,998 หุน้ คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 100 ของจาํนวน

หุน้ท่ีจาํหน่ายแลว้ทัง้หมดของ RXW โดยคาดว่าจะดาํเนินการแลว้เสร็จภายปี 2567 ภายหลงัจากท่ีประชุมผูถื้อ

หุน้ของบรษัิทมีมติอนมุตัิการเขา้รายการ  

ตามเง่ือนไขของบนัทกึขอ้ตกลงท่ีเก่ียวขอ้งขา้งตน้ ธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน RXW และธุรกรรมการเช่าท่ีดินและสิง่

ปลกูสรา้งในครัง้นีจ้ะเกิดขึน้ต่อเมื่อเง่ือนไขบงัคบัก่อนตามท่ีกาํหนดไวเ้สร็จสมบูรณห์รือไดร้บัการยกเวน้จาก

คู่สญัญาท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเง่ือนไขบงัคบัก่อนท่ีสาํคญัตามบนัทึกขอ้ตกลงท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน 

RXW รวมถึงแตไ่มจ่าํกดัเพียงเง่ือนไขดงัตอ่ไปนี ้
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1. การปรบัโครงสรา้งกิจการภายในของกลุม่ RXW ดาํเนินการแลว้เสรจ็  

2. ท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิทและท่ีประชมุผูถื้อหุน้ของบรษัิทมีมตอินมุตัิธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน RXW 

และธุรกรรมการเช่าท่ีดินและสิง่ปลกูสรา้ง รวมถึงการเขา้ทาํขอ้ตกลง และ/หรอืเอกสารอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัการเขา้ทาํธุรกรรมในครัง้นี ้ตลอดจนการดาํเนินการอ่ืนใดเพ่ือใหก้ารเขา้ทาํธุรกรรมการดงักลา่วเสรจ็

สมบรูณ ์ 

3. ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทและท่ีประชมุผูถื้อหุน้ของ MK มีมติอนมุตัธิุรกรรมการจาํหน่ายเงินลงทนุ

ใน RXW รวมถึงการเขา้ทาํขอ้ตกลง และ/หรือเอกสารอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ทาํธุรกรรมในครัง้นี ้

ตลอดจนการดาํเนินการอ่ืนใดเพ่ือใหก้ารเขา้ทาํธุรกรรมดงักลา่วเสรจ็สมบรูณ ์

4. คู่สญัญาทุกฝ่ายท่ีเก่ียวขอ้งไดเ้ขา้ทาํขอ้ตกลง และ/หรือสญัญาท่ีเก่ียวขอ้ง และสญัญาดงักล่าวมีผล

สมบรูณห์รอืไดร้บัการยกเวน้จากคูส่ญัญาหรอืบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งแลว้  

5. การเขา้ทาํธุรกรรมตา่ง ๆ ไดร้บัอนญุาตหรอืความเห็นชอบจากหนว่ยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง (ถา้มี) 

6. ไมม่ีเหตกุารณห์รอืการกระทาํใด ๆ  ซึง่อาจก่อใหเ้กิดผลกระทบในทางลบอยา่งมีนยัสาํคญัตอ่การเขา้ทาํ

ธุรกรรมในครัง้นี ้

นอกจากนี ้ธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน RXW เขา้ข่ายเป็นการซือ้ หรือรบัโอนกิจการของบริษัทอ่ืนมาเป็น

ของบริษัทตามมาตรา 107(2)(ข) แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 ซึ่งตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากท่ี

ประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไมน่อ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของเสยีงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีง

ลงคะแนน  

โดยธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน RXW และธุรกรรมการเช่าท่ีดินและสิง่ปลกูสรา้งในครัง้นีเ้ป็นการตกลงเขา้

ทาํรายการระหว่างบริษัทจดทะเบียนกบับริษัทย่อยของบริษัทจดทะเบียนอ่ืน มีขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย์

สงูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 105.88 ตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัท ณ 

วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ซึง่ผา่นการสอบทานโดยผูส้อบบญัชีของบรษัิท และบรษัิทไมม่ีรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย์

ตามเกณฑม์ูลค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิในระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัประชุมคณะกรรมการของบริษัทในครัง้นี ้

ดงันัน้ ขนาดรายการธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน RXW และธุรกรรมการเช่าท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้งในครัง้นีเ้ขา้ข่าย

เป็นรายการประเภทท่ี 1 ท่ีมีขนาดรายการเท่ากบัหรือสงูกวา่รอ้ยละ 50 ของประกาศรายการไดม้าหรอืจาํหนา่ย

ไปซึ่งสินทรพัย ์ดงันัน้ บริษัทมีหนา้ท่ีตอ้งเปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการจาํหน่ายไปซึง่สินทรพัย ์

ดงัตอ่ไปนี ้ 

(1)  เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการไดม้าซึง่สินทรพัย ์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษัิท เอฟเอ็นเอส 

โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) เก่ียวกบัการปรบัโครงสรา้งกิจการ ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือจาํหนา่ย

ไปซึง่สนิทรพัย ์

(2)  แต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นต่อธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน RXW และธุรกรรมการ

เช่าท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้ง รวมทัง้จดัสง่ความเห็นดงักลา่วตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. (“สาํนักงานฯ”) ตลาด

หลกัทรพัยฯ์ และผูถื้อหุน้ของบรษัิท ในการนีบ้รษัิทไดแ้ตง่ตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินจากบรษัิทหลกัทรพัย ์
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ไอ วี โกลบอล จาํกดั (มหาชน) เพ่ือทาํหนา้ท่ีเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระสาํหรบัการเขา้ทาํรายการ

ในครัง้นี ้

(3)  จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาการเขา้ทาํธุรกรรมดงักลา่ว โดยบรษัิทจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากท่ี

ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุม

และมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัคะแนนเสยีงของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

โดยรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกบัรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน

ของบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) เก่ียวกบัการปรบัโครงสรา้งกิจการ (สิง่ท่ีสง่มาดว้ย 1) 

อนึง่ เน่ืองจากบรษัิทจะจาํหนา่ยเงินลงทนุท่ีเก่ียวกบัธุรกิจคลงัสินคา้ และโรงงานใหเ้ช่าใหก้บั MK ดงันี ้

(ก) หน่วยทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละ

อินดสัเทรยีล (“PROSPECT”) จาํนวน 83,212,061 หน่วย มลูค่าท่ีตราไวห้น่วยทรสัตล์ะ 9.4697 บาท ในราคา

หน่วยละ 9.3885 บาท คิดเป็นมลูค่าประมาณ 781.24 ลา้นบาท และ (ข) หุน้สามญัของบริษัท บีแอฟทีแซด วงั

นอ้ย จาํกดั (“BFTZ WN”) จาํนวน 24,999 หุน้ ในราคาหุน้ละ 2,000.08 บาท คิดเป็นมลูคา่รวม 50.00 ลา้นบาท 

รวมเป็นมลูคา่ท่ีจาํหนา่ยไปทัง้สิน้จาํนวน 831.24 ลา้นบาท (รวมเรยีกวา่ “ธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงนิลงทุนใน 

PROSPECT และ BFTZ WN”) โดยธุรกรรมจาํหน่ายไปซึง่เงินลงทนุใน PROSPECT และ BFTZ WN ดงักลา่ว

เขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบริษัท ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์

และมีขนาดรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยส์งูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 18.49 ตามเกณฑม์ลูคา่สินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ 

อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัท ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ซึ่งผ่านการสอบทานโดยผูส้อบบญัชีของบรษัิท 

และบริษัทไม่มีรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยต์ามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิในระหว่าง 6 เดือนก่อน

วันประชุมคณะกรรมการของบริษัทในครัง้นี ้ดังนั้น ขนาดรายการของธุรกรรมจําหน่ายไปซึ่งเงินลงทุนใน 

PROSPECT และ BFTZ WN ในครัง้นีเ้ขา้ข่ายเป็นรายการประเภทท่ี 2 ท่ีมีขนาดรายการเท่ากบัหรือสงูกว่ารอ้ย

ละ 15 แต่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึง่สินทรพัย ์ดงันัน้ บริษัทจึงมีหนา้ท่ีตอ้ง

เปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) และจดัสง่หนงัสือแจง้ผูถื้อหุน้

ภายใน 21 วันนับแต่วันท่ีเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ อย่างไรก็ตาม บริษัทมีความประสงคจ์ะ

นาํเสนอตอ่ท่ีประชมุผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้ดงันัน้ บรษัิทจึงเปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกบั

การเขา้ทาํรายการจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์ดงัตอ่ไปนี ้ 

(1)  เปิดเผยเก่ียวกบัรายการจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮล

ดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) เก่ียวกบัการปรบัโครงสรา้งกิจการ ต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศเรื่องการ

ไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์

(2)  แต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นต่อธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงินลงทุนใน PROSPECT 

และ BFTZ WN รวมทัง้จดัสง่ความเห็นดงักลา่วต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. (“สาํนักงานฯ”) ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

และผู้ถือหุ้นของบริษัท ในการนีบ้ริษัทได้แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินจากบริษัทหลักทรัพย์ ไอ วี  

โกลบอล จาํกดั (มหาชน) เพ่ือทาํหนา้ท่ีเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระสาํหรบัการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้
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(3)  จดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาการเขา้ทาํธุรกรรมดงักลา่ว โดยบริษัทจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิการ

ขออนมุตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อ

หุน้ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัคะแนนเสยีงของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

โดยรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกบัรายการจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์และรายการท่ีเก่ียวโยง

กนัของบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) เก่ียวกบัการปรบัโครงสรา้งกิจการ (สิง่ท่ีสง่มาดว้ย 2) 

นอกจากนี ้การปรบัโครงสรา้งกิจการในครัง้นี ้ยงัเขา้ข่ายเป็นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท

ดว้ย เน่ืองจากบรษัิทเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ใน MK โดยถือหุน้เป็นจาํนวน 540,145,362 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 49.50 ของ

จาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ MK ดงันัน้ การปรบัโครงสรา้งกิจการขา้งตน้โดยการเขา้ลงทนุใน RXW 

การจาํหน่ายไปซึ่งเงินลงทุนใน PROSPECT และ BFTZ WN และการเขา้ทาํสญัญาท่ีเก่ียวขอ้งกับการเขา้ทาํ

รายการในครัง้นี ้จึงเป็นการเขา้ทาํธุรกรรมกบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท และเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยง

กนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

ลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทย เรือ่งการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษัิทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 

ลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) โดยเป็น

รายการเก่ียวกบัทรพัยส์นิและบรกิาร ซึง่เมื่อคาํนวณขนาดรายการตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นประกาศรายการ

ท่ีเก่ียวโยงกนั พบว่ารายการดงักลา่วมีขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 177.75 ของสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ (NTA) 

ของบริษัทเมื่อพิจารณาตามงบการเงินรวมของบริษัทประจาํไตรมาสท่ี 3/2566 ท่ีผ่านการสอบทานของผูส้อบ

บญัชีรบัอนุญาตสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2566 ซึ่งถือเป็นรายการขนาดใหญ่ ดงันัน้ บริษัทจึงมีหนา้ท่ีตอ้ง

ปฏิบตัิตามหลกัเกณฑข์องประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัดงันี ้ 

(1) จดัทาํและเปิดเผยรายงานสารสนเทศของการปรบัโครงสรา้งกิจการ ตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

(2) แต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกับการปรบัโครงสรา้งกิจการ ตามประกาศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั และจดัสง่รายงานความเห็นของท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ ดงักลา่วต่อผูถื้อหุน้

ของบริษัท  โดยในการนี ้บริษัทไดแ้ต่งตัง้ บริษัทหลกัทรพัย ์ไอ วี โกลบอล จาํกดั (มหาชน)  ใหป้ฏิบตัิ

หนา้ท่ีเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือวตัถปุระสงคข์า้งตน้ 

(3) จดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาการเขา้ทาํธุรกรรมดงักลา่ว โดยบริษัทจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิการ

ขออนมุตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อ

หุน้ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัคะแนนเสยีงของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี  

นอกจากนี ้ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทเห็นสมควรเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมัติมอบ

อาํนาจใหค้ณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ผูร้บัมอบอาํนาจจากคณะกรรมการบริหาร เป็นผูม้ีอาํนาจในการ

ดาํเนินการตามแผนปรบัโครงสรา้งกิจการ ดงันี ้ 
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(1) การดาํเนินการใด ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้งหรอืจาํเป็นเก่ียวกบัการปรบัโครงสรา้งกิจการ รวมถึงการกาํหนด แกไ้ข 

เปลี่ยนแปลงรายละเอียดท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดของหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไข

การปรบัโครงสรา้งกิจการตามกฎหมาย 

(2) ทบทวน ปรบัเปลี่ยน แกไ้ข และ/หรือเพ่ิมเติม รายละเอียดและขัน้ตอนของการปรบัโครงสรา้งกิจการ

และดาํเนินการตามท่ีจาํเป็นและสมควรเพ่ือลดผลกระทบใด ๆ  ท่ีอาจเกิดขึน้ เพ่ือใหม้ีความเหมาะสม

และ/หรอืเพ่ือสามารถดาํเนินการไดส้าํเรจ็ลลุว่งตามวตัถปุระสงคใ์นการปรบัโครงสรา้งกิจการ 

ทัง้นี ้รายละเอียดเป็นไปตามสารสนเทศการเขา้ทาํรายการไดม้า และจาํหนา่ยไปซึ่งสินทรพัย ์และรายการ

ท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) เก่ียวกบัการปรบัโครงสรา้งกิจการ (สิ่งท่ีสง่มาดว้ย 1 

และ 2) 

(2) อนมุตัิใหก้าํหนดวนัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบรษัิทครัง้ท่ี 1/2567 ในวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์2567 เวลา 10.00 น. 

ณ หอ้งคราวน ์1-3 ชั้น 21 โรงแรมคราวนพ์ลาซ่า กรุงเทพ ลุมพินี พารค์ เลขท่ี 952 ถนนพระรามท่ี 4 แขวง            

สรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร และกาํหนดวาระการประชมุเพ่ือการประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบรษัิท ครัง้

ท่ี 1/2567 ดงันี ้

วาระท่ี 1 พิจารณารบัรองรายงานการประชมุวสิามญัครัง้ท่ี 2/2566 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมัติแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการโดยการทาํรายการไดม้าและจาํหน่ายไปซึ่ง

สนิทรพัย ์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนักบับรษัิท มั่นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) 

2.1 พิจารณาอนมุตัิการทาํรายการไดม้าซึ่งหุน้สามญัของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั และ

การทาํสญัญาเช่าท่ีดินและสิง่ปลกูสรา้ง 

2.2 พิจารณาอนมุตักิารทาํรายการจาํหน่ายไปซึง่หนว่ยทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์

และสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพคโลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล และหุน้สามญัของ

บรษัิท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั 

วาระท่ี 3 พิจารณาเรือ่งอ่ืน ๆ (ถา้มี) 

  ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทไดม้อบอาํนาจใหก้รรมการผูจ้ัดการมีอาํนาจเปลี่ยนแปลงวนั เวลา และ

สถานท่ีจดัการประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบรษัิทครัง้ท่ี 1/2567 ไดต้ามท่ีเห็นสมควร  

(3) อนุมัติให้กําหนดรายช่ือผู้ถือหุ้นท่ีมีสิทธิเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครั้งท่ี 1/2567 ในวันท่ี              

12 มกราคม 2567 (Record Date) 
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จึงเรยีนมาเพ่ือโปรดทราบ 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

บรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) 

  

 

 

 (นายวรสทิธ์ิ โภคาชยัพฒัน)์ 

กรรมการผูจ้ดัการ 

 



สิง่ท่ีสง่มาดว้ย 1 

1 

สารสนเทศเกี่ยวกับรายการไดม้าซึ่งสินทรัพย ์และรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

ของบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกัด (มหาชน) เกี่ยวกบัการปรับโครงสร้างกิจการ 

ตามท่ีประชมุคณะกรรมการของบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท”) ครัง้ท่ี 10/2566 เมื่อวนัท่ี 

27 ธันวาคม 2566 ไดม้ีมติเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนุมตัิการปรบัโครงสรา้งกิจการของบริษัทในการเขา้

ลงทนุในธุรกิจบริการดา้นสขุภาพ (Wellness business) โดยบริษัทจะดาํเนินการ ดงันี ้(1) ซือ้หุน้ของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวล

เนส จาํกดั (“RXW”) จาํนวน 13,799,998 หุน้ คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 100 ของจาํนวนหุน้ทัง้หมดท่ีจาํหน่ายแลว้ของ RXW 

ในราคาหุน้ละไมเ่กิน 19.98 บาท คิดเป็นมลูคา่รวมไมเ่กิน 275.79 ลา้นบาท และ (2) ซือ้ทรพัยส์นิท่ีเก่ียวกบัสงัหารมิทรพัย์

เพ่ือการประกอบธุรกิจบริการดา้นสุขภาพ (Wellness business) รวมเป็นมูลค่าประมาณ 83.63 ลา้นบาท จากบริษัท 

มั่นคง ไลฟ์ จาํกดั (“MKF”) และบรษัิท เอ็มเคเอช แอสเซทส ์จาํกดั (“MKH”) ซึง่ทัง้ 2 บรษัิทเป็นบรษัิทยอ่ย (MK ถือหุน้รอ้ย

ละ 100) ของบริษัท มั่นคงเคหะการ จาํกัด (“MK”) โดย MK เป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุน้จาํนวน 540,145,362 หุน้ คิด

เป็นสัดส่วนรอ้ยละ 49.50 ของจํานวนหุ้นท่ีจําหน่ายแลว้ทั้งหมดของ MK ดังนั้นการเข้าลงทุนในธุรกิจด้านสุขภาพ 

(Wellness business) ของบริษัทในครัง้นีค้ิดเป็นมลูคา่การลงทนุรวมทัง้สิน้ประมาณ 359.42 ลา้นบาท ในท่ีนีร้วมเรยีกวา่ 

“ธุรกรรมการเข้าลงทุนใน RXW”  พรอ้มกนันีบ้ริษัทจะดาํเนินการให ้RXW (ภายหลงัการซือ้หุน้ในครัง้นี ้RXW จะเป็น

บริษัทย่อยของบริษัท (รอ้ยละ 100)) ดาํเนินการเช่าท่ีดิน และสิ่งปลกูสรา้งจาก MKF เพ่ือใชใ้นการประกอบธุรกิจบริการ

ดา้นสขุภาพ (Wellness business) เป็นระยะเวลา 10 ปี คิดค่าเช่าปีละ 100.00 - 210.00 ลา้นบาท มูลค่าการเช่าตลอด 

10 ปี รวมทัง้สิน้ 1,770.00 ลา้นบาท (ซึ่งต่อไปจะเรียกว่า “ธุรกรรมการเช่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง”) และเพ่ือใหเ้ป็นไป

ตามแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการบรษัิทจะจาํหนา่ยเงินลงทนุท่ีเก่ียวกบัธุรกิจคลงัสนิคา้ และโรงงานใหเ้ช่าใหก้บั MK ดงันี ้

(ก) หน่วยทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียล 

(“PROSPECT”) จาํนวน 83,212,061 หนว่ย มลูคา่ท่ีตราไวห้นว่ยทรสัตล์ะ 9.4697 บาท คิดเป็นสดัสว่นการถือหนว่ยทรสัต์

ในอตัรารอ้ยละ 22.19 ของหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ PROSPECT ในราคาหน่วยละ 9.3885 บาท คิดเป็น

มลูคา่ประมาณ 781.24 ลา้นบาท และ (ข) หุน้สามญัของบรษัิท บีแอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั (“BFTZ WN”) จาํนวน 24,999 

หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 2,000.08 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม 50.00 ลา้นบาท รวมเป็นมูลค่าท่ี

จาํหน่ายไปทัง้สิน้จาํนวน 831.24 ลา้นบาท (รวมเรียกว่า “ธุรกรรมจําหน่ายไปซ่ึงเงินลงทุนใน PROSPECT และ 

BFTZ WN”) โดยธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน RXW ธุรกรรมการเช่าท่ีดินและสิ่งปลูกสรา้ง และธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงิน

ลงทนุใน PROSPECT และ BFTZ WN ถือเป็นแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการของบรษัิท (ในท่ีนีจ้ะรวมเรยีกธุรกรรมดงักลา่ว

ขา้งตน้วา่ “การปรับโครงสร้างกิจการ”)  

ดงันัน้การเขา้ทาํธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน RXW และธุรกรรมการเช่าท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้ง ดงักลา่วเขา้ข่ายเป็น

รายการไดม้าซึง่สนิทรพัยข์องบรษัิท ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เรือ่ง หลกัเกณฑใ์นการทาํ

รายการท่ีมีนยัสาํคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน ลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และท่ีไดม้ีการแกไ้ข

เพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของ

บริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวันท่ี 29 ตุลาคม 2547 (และท่ีไดม้ีการแกไ้ข

เพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรัพย”์)  

นอกจากนี ้การปรับโครงสรา้งกิจการในครัง้นี  ้ยังเข้าข่ายเป็นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัทดว้ย 

เน่ืองจากบริษัทเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ใน MK โดยถือหุน้เป็นจาํนวน 540,145,362 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 49.50 ของจาํนวนหุน้ท่ี



2 

จาํหนา่ยไดแ้ลว้ทัง้หมดของ MK ดงันัน้ การปรบัโครงสรา้งกิจการขา้งตน้โดยการเขา้ลงทนุใน RXW และการเขา้ทาํสญัญา

ท่ีเก่ียวขอ้งกับการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้จึงเป็นการเขา้ทาํธุรกรรมกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท และเขา้ข่ายเป็น

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 เรือ่งหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียว

โยงกัน ลงวันท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ท่ีไดม้ีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษัิทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัท่ี 

19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) ซึง่เมื่อคาํนวณขนาดรายการ

ตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พบวา่รายการดงักลา่วมีขนาดรายการเทา่กบัรอ้ยละ 149.95 

ของสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทเมื่อพิจารณาตามงบการเงินรวมของบริษัทประจาํไตรมาสท่ี 3/2566 ท่ีผ่าน

การสอบทานของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ซึง่ถือเป็นรายการขนาดใหญ่ ดงันัน้ บรษัิทจงึมี

หนา้ท่ีตอ้งปฏิบตัติามหลกัเกณฑข์องประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัดงันี ้ 

1. เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการไดม้าซึง่สินทรพัย ์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮล

ดิง้ส ์จาํกัด (มหาชน) เก่ียวกับการปรบัโครงสรา้งกิจการ ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่ง

สนิทรพัย ์และประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

2. แต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นต่อธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน RXW และธุรกรรมการเช่า

ท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้ง รวมทัง้จดัสง่ความเห็นดงักลา่วต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยฯ์ และผูถื้อหุน้

ของบริษัท ในการนีบ้ริษัทได้แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินจากบริษัทหลักทรัพย์ ไอ วี โกลบอล จํากัด 

(มหาชน) เพ่ือทาํหนา้ท่ีเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระสาํหรบัการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้

3. จัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว โดยบริษัทจะตอ้งไดร้บัอนุมตัิการขอ

อนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมา

ประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัคะแนนเสยีงของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

โดยมีรายละเอียดการเขา้ทาํรายการดงัตอ่ไปนี ้

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

บริษัทคาดว่าแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการในครัง้นี ้จะสามารถดาํเนินการแลว้เสร็จภายปี 2567 (ขึน้อยู่กบั

ความสมบรูณค์รบถว้นของเง่ือนไขบงัคบัก่อนตามสญัญาเก่ียวกบัธุรกรรมทัง้หมดท่ีกาํหนดไว)้ และภายหลงัจาก

ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบรษัิทไดม้ีมติอนมุตัิแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการ ซึ่งรวมถึงธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน RXW 

ธุรกรรมการเช่าท่ีดินและสิ่งปลูกสรา้ง และธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงินลงทุนใน PROSPECT และ BFTZ WN 

รวมทัง้อนมุตัิเรือ่งตา่ง ๆ ท่ีจาํเป็น และ/หรอื ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการปรบัโครงสรา้งกิจการดงักลา่ว) 

2. คู่กรณีที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับบริษัท 

ผูซ้ือ้ : บรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท” หรอื “FNS”) 

ผูข้าย : บรษัิท มั่นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“MK”) 

   

ความสัมพันธ์กับบริษัท

จดทะเบียน 

: บริษัทเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ใน MK โดยถือหุน้เป็นจาํนวน 540,145,362 หุน้ 

คิดเป็นรอ้ยละ 49.50 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ MK และมี
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กรรมการร่วมกัน 1 ท่าน ไดแ้ก่ นาย วรสิทธ์ิ โภคาชัยพฒัน ์ซึ่งดาํรงตาํแหน่ง 

กรรมการบริษัทและกรรมการผูจ้ดัการของบริษัท ดงันัน้ บริษัทจึงเขา้ข่ายเป็น

บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบั MK ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

2.1 ข้อมูลของบริษัท ม่ันคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) (“MK”) 

(1) ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือบรษัิท : บรษัิท มั่นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท”) 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือขาย เพ่ือการใหเ้ช่าและบรกิาร 

เลขทะเบียนนิติบคุคล : 0107536001567 

เวบ็ไซต ์ : www.mk.co.th 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ : เลขท่ี 345 อาคาร 345 สรุวงศ ์ชัน้ 6-8 ถนนสรุวงศ ์แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร 10500 

โทรศพัท ์ : 0-2234-8888 

โทรสาร : 0-2234-8880 

ทนุจดทะเบียน 

(ณ วนัท่ี 30 ก.ย. 2566) 

: 1,117,211,195 บาท 

แบง่เป็นหุน้สามญั 1,117,211,195 หุน้ มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท 

ทนุท่ีชาํระแลว้ 

(ณ วนัท่ี 30 ก.ย. 2566) 

: 1,091,205,066 บาท 

แบง่เป็นหุน้สามญั 1,091,205,066 หุน้ มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท 

ที่มา : รายงานประจาํปี 2565  

(2) รายชื่อผู้ถอืหุ้น 

รายช่ือผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษัิท มั่นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 17 ตลุาคม 2566 โดยมีรายช่ือดงันี ้

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จาํนวนหุ้น 
สัดส่วนของทุนจด

ทะเบียนชาํระแล้ว 

1. บรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) 540,145,362 49.50% 

2. บรษัิท ซีพีดี โฮลดิง้ จาํกดั 60,492,171 5.54% 

3. WISDOM LEADER VENTURES LIMITED 52,171,368 4.78% 

4. น.ส. รวิพรรณ จารุทวี 44,950,960 4.12% 

5. นายแพทย ์เอือ้ชาติ กาญจนพิทกัษ ์ 30,764,140 2.82% 

6. บรษัิท บีซีเอช โฮลดิง้ จาํกดั 26,829,270 2.46% 

7. น.ส. ปิยะศร ีตนัติวตันะ 24,381,820 2.23% 

8. น.ส. ชตุิมา ตัง้มติธรรม 17,331,015 1.59% 

9. นางอญัชนั ตัง้มติธรรม 15,960,446 1.46% 

10. MR. YUE KWOK-LEUNG 14,249,510 1.31% 

รวมผู้ถอืหุน้รายใหญ่ 10 อันดับแรก 827,276,062 75.81% 

http://www.mk.co.th/
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รายชื่อผู้ถอืหุ้น จาํนวนหุ้น 
สัดส่วนของทุนจด

ทะเบียนชาํระแล้ว 

10. ผูถื้อหุน้รายอ่ืนๆ 263,929,004 24.19% 

รวม 1,091,205,066 100.00% 

ท่ีมา: ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(3) รายชื่อกรรมการ 

ณ วนัท่ี 12 กนัยายน 2566 คณะกรรมการบรษัิท ประกอบดว้ย กรรมการจาํนวน 7 ทา่น ดงันี ้

ลาํดับ รายชื่อ ตาํแหน่ง 

1. นาย สเุทพ วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการ 

2. นาย วรสทิธ์ิ โภคาชยัพฒัน์ ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร / กรรมการ 

3. น.ส. รชันี มหตัเดชกลุ กรรมการ 

4. นาง สริพิรรณ ลวีานนัท ์ กรรมการ 
5. นาย อฏัฐ์ ทองใหญ่ อศัวานนัท ์ กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 
6. นาย ชยัยพล ทิมสธีุพนัธ ์ กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 
7. นาย ธีรพนัธุ ์จิตตาลาน กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

ที่มา: ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย และหนงัสอืรบัรองของบรษัิท 

(4) งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงิน (ล้านบาท) 
2563 2564 2565 30 ก.ย. 2566 

จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % 

สินทรพัย ์         

สินทรพัยห์มนุเวียน         

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 164.02 0.91 172.19 0.90 415.67 2.09  104.45   0.55  

สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอ่ืน 191.06 1.06 318.01 1.67 - -  406.00   2.16  

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืน 78.39 0.44 88.88 0.47 1,018.56 5.13  698.27   3.71  

ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่ที่ถึงกาํหนด

ชาํระภายในหนึ่งปี 
- - - - - -  0.24   0.00  

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่

เก่ียวขอ้งกนั 
- - 570.00 2.99 808.50 4.07  939.50   4.99  

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการอ่ืน 105.00 0.58 110.00 0.58 81.20 0.41  60.00   0.32  

อสงัหารมิทรพัยพ์ฒันาเพ่ือขาย 5,665.62 31.50 4,132.80 21.71 3,224.11 16.23  2,004.96   10.64  

สินคา้คงเหลือ 3.50 0.02 4.69 0.02 5.88 0.03  9.74   0.05  

สินทรพัยห์มนุเวียนอ่ืน 113.57 0.63 148.86 0.78 250.03 1.26  305.24   1.62  

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 6,321.17 35.15 5,545.43 29.12 5,803.95 29.22  4,528.40   24.04  

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน         -    

เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีขอ้จาํกดั

ในการใช ้
4.65 0.03 21.50 0.11 63.81 0.32  98.35   0.52  
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งบแสดงฐานะการเงิน (ล้านบาท) 
2563 2564 2565 30 ก.ย. 2566 

จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % 

ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่ - - - - -  -  53.25   0.28  

เงินลงทนุในบรษัิทรว่ม 218.46 1.21 204.15 1.07 193.10 0.97  250.96   1.33  

เงินลงทนุในบรษัิทยอ่ย - - - - -  -  -     -    

เงินลงทนุในการรว่มคา้ 326.48 1.82 605.54 3.18 590.91 2.97  577.60   3.07  

สินทรพัยท์างการเงินไมห่มนุเวียนอ่ืน 10.13 0.06 10.13 0.05 8.49 0.04  8.49   0.05  

ที่ดินรอการพฒันา 477.05 2.65 467.84 2.46 467.84 2.36  461.20   2.45  

อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 5,403.93 30.05 5,193.96 27.28 6,441.47 32.43  6,295.80   33.42  

ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ 4,994.17 27.77 5,785.38 30.38 5,746.69 28.93  6,098.34   32.37  

สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน 18.12 0.10 21.07 0.11 33.29 0.17  45.92   0.24  

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 75.63 0.42 160.97 0.85 189.76 0.96  197.15   1.05  

เงินมดัจาํ - - 120.00 0.63 30.00 0.15  30.00   0.16  

ลกูหนีไ้มห่มนุเวียนอ่ืน - - 781.50 4.10 30.00 0.15  -     -    

คา่ความนิยม - - - - - -  59.92   0.32  

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 135.45 0.75 123.05 0.65 265.29 1.34  133.03   0.71  

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 11,664.08 64.85 13,495.10 70.88 14,060.66 70.78  14,310.02   75.96  

รวมสินทรัพย ์ 17,985.25 100.00 19,040.52 100.00 19,864.60 100.00  18,838.42   100.00  

หนีส้ินและสว่นของผูถื้อหุน้         

หนีส้ินหมนุเวียน         

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 873.20 4.86 1,142.14 6.00 694.69 3.50  74.80   0.40  

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียน

อ่ืน 
427.06 2.37 449.73 2.36 296.28 1.49  614.88   3.26  

สว่นของเงินกูย้ืมระยะยาวจาก

สถาบนัการเงินที่ถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหนึ่งปี 

290.34 1.61 284.36 1.49 396.21 1.99  347.77   1.85  

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอ่ืนที่ถึง

กาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี 
-  - -  - -  -  80.00   0.42  

เจา้หนีค้า่ซือ้ที่ดินที่ถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหนึ่งปี 
-  - 647.00 3.40 -  -  -     -    

หุน้กูร้ะยะสัน้ 647.63 3.60 1,701.99 8.94 1,206.00 6.07  226.60   1.20  

สว่นของหุน้กูร้ะยะยาวที่ถึงกาํหนด

ชาํระภายในหนึ่งปี 
1,720.31 9.57 1,435.82 7.54 2,812.12 14.16  2,697.49   14.32  

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่

เก่ียวขอ้งกนั 
-  - -  - 116.99 0.59  90.00   0.48  

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลและ

กิจการอ่ืน 
667.78 3.71 227.47 1.19 -  -  -     -    

สว่นของหนีส้ินตามสญัญาเชา่ที่ถึง

กาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี 
3.00 0.02 23.02 0.12 17.13 0.09  14.72   0.08  

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจา่ย 18.65 0.10 - - 0.72 0.00  32.90   0.17  

เงินมดัจาํจากลกูคา้ 19.24 0.11 29.11 0.15 42.23 0.21  47.75   0.25  
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งบแสดงฐานะการเงิน (ล้านบาท) 
2563 2564 2565 30 ก.ย. 2566 

จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % 

เจา้หนีส้ญัญาโอนสิทธิในการรบั

รายรบั 
-  - -  - -  -  968.29   5.14  

ประมาณการหนีส้ินจากการ

รบัประกนัการเชา่ที่ถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหนึ่งปี 

-  - -  - -  -  8.83   0.05  

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน   363.05 2.02 351.85 1.85 376.88 1.90  383.94   2.04  

รวมหนีส้ินหมนุเวียน 5,030.25 27.97 6,292.48 33.05 5,959.25 30.00  5,587.97   29.66  

หนีส้ินไมห่มนุเวียน         

เจา้หนีค้า่ซือ้ที่ดิน 647.00 3.60 -  - -  -  -     -    

เจา้หนีไ้มห่มนุเวียนอ่ืน -  - -  - -  -  61.08   0.32  

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,680.98 9.35 1,916.69 10.07 2,725.19 13.72  1,961.61   10.41  

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอ่ืน -  - -  - 80.00 0.40  -     -    

หุน้กูร้ะยะยาว 3,435.23 19.10 3,437.42 18.05 3,593.50 18.09  3,724.57   19.77  

หนีส้ินตามสญัญาเชา่ 301.53 1.68 677.33 3.56 686.61 3.46  1,084.11   5.75  

หนีส้ินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี -  - -  - 5.38 0.03  -     -    

ประมาณการหนีส้ินไมห่มนุเวียน

สาํหรบัผลประโยชนพ์นกังาน 
92.50 0.51 67.49 0.35 62.31 0.31  68.28   0.36  

ประมาณการหนีส้ินจากการ

รบัประกนัการเชา่ 
- - - - -  -  3.84   0.02  

หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน 156.78 0.87 180.67 0.95 289.53 1.46  306.41   1.63  

รวมหนีส้ินไมห่มนุเวียน 6,314.02 35.11 6,279.60 32.98 7,442.53 37.47  7,209.90   38.27  

รวมหนี้สิน 11,344.27 63.08 12,572.09 66.03 13,401.78 67.47  12,797.86   67.93  

สว่นของผูถื้อหุน้         -    

ทนุเรอืนหุน้         -    

   ทนุจดทะเบียน 1,117.21 6.21 1,117.21 5.87 1,117.21 5.62  1,117.21   5.93  

   ทนุที่ออกและชาํระแลว้ 1,091.21 6.07 1,091.21 5.73 1,091.21 5.49  1,091.21   5.79  

สว่นเกินมลูคา่หุน้สามญั 1,484.16 8.25 1,484.16 7.79 1,484.16 7.47  1,484.16   7.88  

ใบสาํคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญั 3.28 0.02 4.29 0.02 4.79 0.02  4.94   0.03  

กาํไร (ขาดทนุ) สะสม               -    

จดัสรรสาํรองตามกฎหมาย 111.72 0.62 111.72 0.59 111.72 0.56  111.72   0.59  

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 3,976.22 22.11 3,802.67 19.97 3,736.78 18.81  3,301.03   17.52  

องคป์ระกอบอ่ืนในสว่นของผูถื้อหุน้ (25.61) -0.14 (25.61) -0.13 2.71 0.01  10.16   0.05  

รวมสว่นของบรษัิทใหญ่ 6,640.98 36.92 6,468.44 33.97 6,431.37 32.38  6,003.23   31.87  

สว่นไดเ้สยีที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ - - - - 31.45 0.16  37.34   0.20  

รวมส่วนของผู้ถือหุน้ 6,640.98 36.92 6,468.44 33.97 6,462.82 32.53  6,040.56   32.07  

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุน้ 17,985.25 100.00 19,040.52 100.00 19,864.60 100.00  18,838.43   100.00  

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 
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(5) งบกาํไรขาดทุน 

สรุปผลการดาํเนินงาน 
2563 2564 2565 30 ก.ย. 2565 30 ก.ย. 2566 

จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % 

รายได ้           

รายไดจ้ากการขาย

อสงัหารมิทรพัย ์
2,530.40 73.42 2,481.14 74.70 1,790.54 69.88  1,534.31   73.01   1,452.00   56.70  

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และ

บรกิาร 
374.27 10.86 341.33 10.28 340.11 13.27  247.80   11.79   305.89   11.95  

รายไดจ้ากกิจการสนาม

กอลฟ์และสปอรต์คลบั 
100.84 2.93 - - - -  -     -     -     -    

รายไดจ้ากการบรหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์
48.37 1.40 91.04 2.74 118.26 4.62  83.47   3.97   126.91   4.96  

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร

ดา้นสขุภาพ 
3.04 0.09 25.82 0.78 57.32 2.24  40.28   1.92   86.90   3.39  

กาํไรจากการจาํหน่ายเงิน

ลงทนุและรายไดจ้ากการ

ลงทนุ 

10.73 0.31 297.33 8.95 70.84 2.76  51.30   2.44   251.51   9.82  

กาํไรจากการจาํหน่าย

อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการ

ลงทนุ 

263.29 7.64 - - - -  -     -     251.63   9.83  

รายไดอ่ื้น 115.52 3.35 84.68 2.55 185.34 7.23  144.23   6.86   85.82   3.35  

รวมรายได้ 3,446.47 100.00 3,321.34 100.00 2,562.41 100.00  2,101.38   100.00   2,560.67   100.00  

ต้นทุน           

ตน้ทนุขาย

อสงัหารมิทรพัย ์
1,904.88 55.27 2,035.49 61.29 1,122.28 43.80  928.99   44.21   993.96   38.82  

ตน้ทนุการใหเ้ชา่และ

บรกิาร 
181.49 5.27 167.57 5.05 145.73 5.69  107.63   5.12   158.84   6.20  

ตน้ทนุกิจการสนามกอลฟ์

และสปอรต์คลบั 
63.54 1.84 - - - -  -     -     -     -    

ตน้ทนุการบรหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์
21.81 0.63 35.03 1.05 26.95 1.05  20.25   0.96   31.28   1.22  

ตน้ทนุการใหบ้รกิารดา้น

สขุภาพ 
8.96 0.26 132.99 4.00 152.47 5.95  109.77   5.22   218.67   8.54  

ตน้ทนุในการจดัจาํหนา่ย 242.39 7.03 232.52 7.00 163.41 6.38  123.16   5.86   128.69   5.03  

รวมต้นทุนขายและ

บริการ 
2,423.08 70.31 2,603.60 78.39 1,610.84 62.86  1,289.79   61.38   1,531.44   59.81  

กาํไรขัน้ต้น 1,023.40 29.69 717.74 21.61 951.57 37.14  811.59   38.62   1,029.23   40.19  

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 660.99 19.18 577.08 17.37 849.34 33.15  557.89   26.55   600.93   23.47  

คา่ใชจ้า่ยอ่ืน        -     -     1.06   0.04  

ผลขาดทนุอ่ืน        -     -     119.00   4.65  

รวมค่าใช้จ่าย 660.99 19.18 577.08 17.37 849.34 33.15  557.89   26.55   720.98   28.16  
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สรุปผลการดาํเนินงาน 
2563 2564 2565 30 ก.ย. 2565 30 ก.ย. 2566 

จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % 

ตน้ทนุทางการเงิน 378.56 10.98 477.46 14.38 598.85 23.37  429.92   20.46   581.09   22.69  

ส่วนแบ่งกาํไรของการรว่ม

คา้และบริษัทร่วมที่ใช้วิธี

สว่นไดเ้สีย 

6.31 0.18 61.00 1.84 4.80 0.19  3.08   0.15   8.67   0.34  

กําไร (ขาดทุน ) ก่อน

ภาษีเงนิได้ 
(9.84) -0.29 (275.80) -8.30 (491.82) -19.19  (173.13)  (8.24)  (264.17)  (10.32) 

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษี

เงินได ้
6.42 0.19 87.79 2.64 (20.72) -0.81  18.39   0.88   (57.72)  (2.25) 

กําไร (ขาดทุน) สําหรับ

งวดจากการดําเนินงาน

ต่อเน่ือง 

(3.42) -0.10 (188.01) -5.66 (512.54) -20.00  (154.75)  (7.36)  (321.89)  (12.57) 

การดาํเนินงานทีย่กเลิก           

กาํไรสาํหรับงวดจากการ

ดาํเนินงานที่ยกเลิกสุทธิ

จากภาษี 

- - 2.70 0.08 469.91 18.34  23.02   1.10   -     -    

กําไร (ขาดทุน ) สุทธิ

สาํหรับปี 
(3.42) -0.10 (185.31) -5.58 (42.63) -1.66  (131.73)  (6.27)  (321.89)  (12.57) 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ และขนาดของการทาํรายการ 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บรษัิทมีแผนท่ีจะปรบัโครงสรา้งกิจการภายในกลุม่ เพ่ือใหก้ารบรหิารในภาพรวมมีความชดัเจน เน่ืองจากปัจจบุนั 

FNS เป็นบรษัิทโฮลดิง้ท่ีประกอบธุรกิจผา่นบรษัิทยอ่ยและบรษัิทรว่ม ซึง่แบง่ออกเป็นธุรกิจหลกั 2 ประเภท ไดแ้ก่ 

(1) ธุรกิจการพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์ละการลงทนุ และ (2) ธุรกิจการลงทนุโดยตรง เนน้การลงทนุประเภทธุรกิจ

ร่วมทุน โดยมูลค่าการลงทุนหลักของบริษัทจะเป็นการลงทุนใน MK เป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุ้นจาํนวน 

540,145,362 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 49.50 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายแลว้ทัง้หมดของ MK โดย MK เป็น

บริษัทท่ีประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ธุรกิจโรงงานและคลงัสินคา้ใหเ้ช่า และธุรกิจเพ่ือสขุภาพ อีกทัง้

บริษัทยงัไดม้ีการลงทุนร่วมกบั MK ใน PROSPECT และ BFTZ WN ดว้ย ซึ่งทัง้ 2 บริษัทเป็นบริษัทท่ีประกอบ

ธุรกิจโรงงานและคลงัสินคา้ใหเ้ช่า ซึ่งสดัส่วนการลงทุนของบริษัทในธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยแ์ละการ

ลงทนุ และธุรกิจการลงทนุโดยตรงคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 60 และ 40 ตามลาํดบั 

ซึ่งจากโครงสรา้งการลงทนุดงักลา่ว จะเห็นไดว้า่บริษัทมีการลงทนุในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ธุรกิจโรงงาน

และคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า ทัง้ในรูปแบบการเขา้ลงทนุโดยตรง และการลงทนุผ่านทาง MK ในฐานะบริษัทย่อย ทัง้นี ้

จากขอ้มลูการลงทนุท่ีผา่นมา และแผนการเติบโตในอนาคต กลุม่ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และธุรกิจโรงงาน

และคลงัสนิคา้ใหเ้ช่าตอ้งใชเ้งินลงทนุคอ่นขา้งสงูในการนาํมาใชใ้นการพฒันาโครงการ และกอ่สรา้งโรงงาน และ

คลงัสนิคา้ในอนาคต แตเ่น่ืองจากโครงสรา้งของ FNS และ MK มีการลงทนุท่ีหลากหลายธุรกิจ และมีบางธุรกิจท่ี
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อาจทบัซอ้นกนั ดงันัน้ในการสรรหาแหลง่เงินทุนอาจมีความยุ่งยาก ทัง้ในส่วนของ การประเมินความตอ้งการ

การใชเ้งิน ความเสีย่งจากการประกอบธุรกิจ และการประเมินมลูคา่กิจการของนกัลงทนุ เป็นตน้ 

แผนภาพโครงสร้างการประกอบธุรกิจของกลุ่ม FNS 

 

ดงันัน้ จากโครงสรา้งการประกอบธุรกิจ และโครงสรา้งการลงทนุดงักลา่วขา้งตน้ บริษัท และ MK ซึ่งเป็นบริษัท

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์ทัง้ 2 บรษัิท อาจมีโครงสรา้งการประกอบธุรกิจท่ีทบัซอ้นกนัในสว่นของธุรกิจการ

พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และการลงทนุ ซึง่สง่ผลกระทบตอ่การบรหิารจดัการ แผนการเติบโตของบรษัิทในอนาคต 

บริษัทจึงมีแผนท่ีจะปรบัโครงสรา้งกิจการภายในกลุม่ เพ่ือใหเ้กิดความชดัเจน ทัง้ในสว่นของการบริหารจดัการ 

การระดมทนุ และการวางแผนทางการเงิน เป็นตน้ 

อนึง่ ณ ปัจจบุนั บรษัิทอยูร่ะหวา่งการคดัเลอืกบรษัิทท่ีจะเป็นธุรกิจแกนหลกัของบรษัิท เพ่ือใหบ้รษัิทมีคณุสมบตัิ

ครบถว้นตามหลกัเณฑก์ารเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์และจากภาพรวมแผนการปรบัโครงสรา้ง

กิจการของทั้งกลุ่มในครัง้นี ้บริษัทเล็งเห็นว่าการเข้าลงทุนใน RXW ซึ่งประกอบธุรกิจบริการด้านสุขภาพ 

(Wellness business) ท่ีจะสามารถเติบโตไดใ้นอนาคต เน่ืองจากในปัจจบุนักระแสการดแูลสขุภาพเริม่มีมากขึน้ 

กอรปกับประเทศไทยกาํลงัเขา้สู่สงัคมผูส้งูอาย ุและประเทศไทยเป็นแหล่งท่ีมีศกัยภาพทางดา้นการแพทยใ์น

ภูมิภาคนี ้ซึ่งการเข้าลงทุนใน RXW ท่ีมีการบริการด้านสุุขภาพให้ครอบคลุุมทุุกมิติ ตัง้แต่ในด้านส่่งเสริม 

(Enhancement), ป้องกนั (Prevention), รกัษา (Cure) และฟ้ืนฟู ู(Restoration) โดยโครงการ รกัษ เวลเนส บาง

กระเจ้า ได้ประสบความสาํเร็จในเรื่่องของการส่่งเสริม (Enhancement) และป้องกัน (Prevention) “รักษ” 

คือศูนูย์์บูรูณาการสุขุภาพและการแพทย์แ์บบองค์์รวม (Fully Integrative Wellness & Medical Retreat) ท่่ีเนน้

การใหบ้รกิารทางดา้นสุขุภาพเชิงส่ง่เสรมิและปอ้งกนัแบบเฉพาะเจาะจงซึง่ไดร้บัความสนใจและกระแสตอบรบัท่ี

ดีทั้ง้จากผูใ้ชบ้รกิารชาวไทย และตา่งประเทศ โดยมุง่ พฒันาตอ่ยอดโครงการรกัษ ไปสู่จ่ดุหมายการท่อ่งเท่ียวเชิง

การแพทยใ์นระดบัโลก (World-Class Medical and Wellness Destination) อีกทัง้ RXW ยงัมีโครงการอารเ์อกซ์

วี เวลเนส วิลลิจ (RXV Wellness Village) ณ อาํเภอสวนสามพราน จงัหวดันครปฐม ท่่ีจะโฟกสัดา้นการส่ง่เสรมิ 

(Enhancement) และการป้องกััน (Prevention) เป็นหลกัภายใตแ้นวคิด Everyone’s Wellness สุุขภาพดีเป็น

FNS 

ธุรกิจการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละการลงทุน ธุรกิจการลงทุนโดยตรง 

MK 

• ธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

• ธุรกิจโรงงานและคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า 

• ธุรกิจเพื่อสขุภาพ 

PROSPECT*  

BFTZ WN* 

Private Equity 
• NEO 

• Kanom 

• FBF 

• Hugs 

* PROSPECT และ BFTZ WN เป็นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยแ์ละการลงทนุท่ี บริษัทมีการลงทนุรว่มกบั MK 

   ปัจจบุนั MK ถือหุน้ใน PROSPECT และ BFTZ WN เท่ากบัรอ้ยละ 8.61 และรอ้ยละ 50 ตามลาํดบั 

49.50% 22.19% 

50.00% 
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เรื่อ่งธรรมชาติและทาํไดส้าํหรบัทกุคน ดงันัน้การเขา้ลงทนุใน RXW จะเป็นการสรา้งโอกาสท่ีดีท่ีบรษัิทจะสามารถ

เติบโตไดใ้นอนาคตอยา่งยั่งยืน 

คณะกรรมการบรษัิทจึงมีมตนิาํเสนอตอ่ท่ีประชมุผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนมุตัิการปรบัโครงสรา้งกิจการของบรษัิท

ในการเขา้ลงทนุในธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness business) โดยบรษัิทจะดาํเนินการ (1) ซือ้หุน้ของบรษัิท 

อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั (“RXW”) จาํนวน 13,799,998 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ย

ละ 100 ของจาํนวนหุน้ทัง้หมดท่ีจาํหน่ายแลว้ของ RXW ในราคาหุน้ละไม่เกิน 19.98 บาท คิดเป็นมลูคา่รวมไม่

เกิน 275.79 ลา้นบาท และ (2) ซือ้ทรพัยส์ินท่ีเก่ียวกบัสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการประกอบธุรกิจบริการดา้นสขุภาพ 

(Wellness business) รวมเป็นมูลค่าประมาณ 83.63 ลา้นบาท จากบริษัท มั่นคง ไลฟ์ จาํกัด (“MKF”) และ

บริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส ์จาํกดั (“MKH”) ซึ่งทัง้ 2 บริษัทเป็นบริษัทย่อย (MK ถือหุน้รอ้ยละ 100) ของบริษัท 

มั่นคงเคหะการ จาํกดั (“MK”) โดย MK เป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุน้จาํนวน 540,145,362 หุน้ คิดเป็นสดัสว่น

รอ้ยละ 49.50 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหนา่ยแลว้ทัง้หมดของ MK ดงันัน้การเขา้ลงทนุในธุรกิจดา้นสขุภาพ (Wellness 

business)ของบริษัทในครัง้นีค้ิดเป็นมูลค่าการลงทุนรวมทัง้สิน้ประมาณ 359.42 ลา้นบาท ในท่ีนีร้วมเรียกว่า 

“ธุรกรรมการเข้าลงทุนใน RXW” พรอ้มกนันีบ้ริษัทจะดาํเนินการให ้RXW (ภายหลงัการซือ้หุน้ในครัง้นี ้RXW 

จะเป็นบริษัทย่อยของบริษัท (รอ้ยละ 100)) ดาํเนินการทาํสญัญาเช่าและบริการจาก MKF และ MKH เพ่ือใชใ้น

การประกอบธุรกิจบริการดา้นสุขภาพ (Wellness business) เป็นระยะเวลา 10 ปี คิดค่าเช่าปีละ 100.00 - 

210.00 ลา้นบาท มลูค่าการเช่าตลอด 10 ปี รวมทัง้สิน้ 1,770.00 ลา้นบาท (ซึ่งต่อไปจะเรียกว่า “ธุรกรรมการ

เช่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง”) และเพ่ือใหเ้ป็นไปตามแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการบรษัิทจะจาํหนา่ยเงินลงทุนท่ี

เก่ียวกบัธุรกิจคลงัสนิคา้ และโรงงานใหเ้ช่าใหก้บั MK ดงันี ้(ก) หนว่ยทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละ

สทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล (“PROSPECT”) จาํนวน 83,212,061 หนว่ย 

ในราคาหนว่ยละ 9.3885 บาท คิดเป็นมลูคา่สทุธิภายหลงัหกัชาํระหนีใ้หส้ถาบนัการเงินจาํนวนประมาณ 781.24 

ลา้นบาท และ (ข) หุน้สามญัของบริษัท บีแอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั (“BFTZ WN”) จาํนวน 24,999 หุน้ ในราคา

หุน้ละ 2,000.08 บาท คิดเป็นมลูคา่รวม 50.00 ลา้นบาท รวมเป็นมลูคา่ท่ีจาํหนา่ยไปทัง้สิน้จาํนวน 831.24 ลา้น

บาท (รวมเรยีกวา่ “ธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงนิลงทุนใน PROSPECT และ BFTZ WN”) โดยธุรกรรมการเขา้

ลงทุนใน RXW และธุรกรรมจําหน่ายไปซึ่งเงินลงทุนใน PROSPECT และ BFTZ WN ถือเป็นแผนการปรับ

โครงสรา้งกิจการของบรษัิท (ในท่ีนีจ้ะรวมเรยีกธุรกรรมดงักลา่วขา้งตน้วา่ “การปรับโครงสร้างกิจการ”) 
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แผนภาพแสดงโครงสร้างการถอืหุ้นของ FNS ก่อนและภายหลังการทาํรายการ 

 

หมายเหต:ุ 

1. ในเดือนธันวาคม 2566 RXW ไดมี้การปรบัโครงสรา้งทนุภายในกลุม่กิจการ โดยการแปลงหนีเ้ป็นทนุ และลดทนุ เพ่ือปรบัโครงสรา้งการ

ถือหุน้ใน MKF, MKH และ RxB โดยเปลี่ยนจากการถือหุน้โดย RXW เป็น MK โดยการปรบัโครงสรา้งดังกล่าวไม่ส่งผลกระทบต่อการ

บรหิารจดัการภายในกลุม่แตอ่ยา่งใด 

2. ภายหลังการเขา้ทาํรายการ MK จะถือหุน้ทางตรงและทางออ้มใน BFTZ WN รอ้ยละ 100 โดยถือหุน้ทางตรงรอ้ยละ 50 และถือหุน้

ทางออ้มผ่านทางบรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั รอ้ยละ 50 

3.2 ขนาดของการทาํรายการ 

ธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน RXW เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยต์ามประกาศ รายการไดม้าหรือจาํหนา่ยไป

ซึ่งสินทรพัย ์ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาดของรายการดงักล่าวดว้ยวิธีการคาํนวณตามเกณฑต์่างๆ ภายใตป้ระกาศ

รายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึง่สินทรพัย ์โดยคาํนวณจากขอ้มลูทางการเงินของบริษัทและบริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกบั

การทาํรายการอา้งอิงจากงบการเงินซึง่ผา่นการตรวจสอบ/สอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต มีดงันี ้

ข้อมูลทางการเงิน  

(หน่วย: ล้านบาท) 

RXW บริษัท 

งบการเงนิเฉพาะกิจการ1/ งบการเงนิรวม1/ 

สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2565 30 ก.ย. 2566 

สินทรพัยร์วม 4,712.74 23,449.08 

หกั หนีส้ินรวม 195.13 15,889.68 

หกั สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน 18.87 290.54 

หกั สว่นไดเ้สียที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ - 3,019.98 

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ (NTA) 4,498.73 4,248.88 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ2/ (17.87) 868.03 

หมายเหต:ุ 1/ งบการเงินงวดลา่สดุที่ตรวจสอบ/สอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

MK 

MKF1/ 

MKH1/ 

RXW 
PROSPEC

  

BFTZ WN 

MK 

MKF 

MKH 

RxB 

RXW 

H&W 

FNS เขา้ลงทุนใน RXW มลูค่าประมาณ 

359.42 ลา้นบาท 

22.19% 50.00% 100% 

100% 

100% 

100% 

100% 

FNS 
49.50% 49.50% 

100% 

100% 

100% 

100% 

PROSPEC

  

BFTZ WN2/ 

30.81%  

100%2/ 

FNS 

Rakxa 

 

50% 

FNS จาํหน่ายไปซึ่ง PROSPECT และ BFTZ WN 

ใหแ้ก่ MK มลูค่าประมาณ 831.24 ลา้นบาท 

ปัจจบุนั MK ถือหุน้ใน PROSPECT และ BFTZ WN 

เท่ากบัรอ้ยละ 8.61 และรอ้ยละ 50 ตามลาํดบั 

โครงสร้างก่อนทาํรายการ โครงสร้างหลังทาํรายการ 

RxB1/ 

H&W 

Rakxa 

100% 

50% 
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2/ กาํไร (ขาดทนุ) สทุธิ ในงวด 12 เดือนลา่สดุ 

รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการตามประกาศรายการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัยม์ีดงันี ้

เกณฑก์ารคาํนวณ  การคาํนวณ 

1. เกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตน

สทุธิ 

= (NTA1/ ของเงินลงทนุในบรษัิท x สดัสว่นที่ไดม้า) x 100 

NTA ของบรษัิทจดทะเบียน2/ 
 

2. เ ก ณ ฑ์กํ า ไ ร สุ ท ธิ จ า ก ก า ร

ดาํเนินงาน 

= (กาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานของเงินลงทนุในบรษัิท x สดัสว่นที่ไดม้า) x 100 

กาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานของบรษัิทจดทะเบียน2/ 
 

3. เกณฑม์ลูคา่รวมสิ่งตอบแทน = มลูคา่ตามบญัชีของสว่นของผูถื้อหุน้ของทีบ่รษัิททีไ่ดม้า x สดัสว่นที่ไดม้า) x 100 

สินทรพัยร์วมของบรษัิทจดทะเบียน2/ 
 

4. เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุนที่ออกเพ่ือ

ชาํระคา่สินทรพัย ์

= จาํนวนหุน้ทนุที่บรษัิทออกเพ่ือชาํระคา่สินทรพัย ์x 100 

จาํนวนหุน้ที่ชาํระแลว้ของบรษัิท 
 

หมายเหต:ุ 1/ มลูคา่สนิทรพัยส์ทุธิ (NTA) = สินทรพัยร์วม - สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน - หนีส้ินรวม - สว่นผูถื้อหุน้ที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ 

2/ อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษัิท  

3.3 การคาํนวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพยจ์ากการเข้าลงทุนใน RXW 

ธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน RXW ในครัง้นีบ้รษัิทจะมีรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์ดงันี ้

(1) หุน้สามญัของ RXW จาํนวน 13,799,998 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 100 ของ

ทนุจดทะเบียนของ RXW ในราคาหุน้ละไมเ่กิน 19.98 บาท หรอืคิดเป็นมลูคา่รวมไมเ่กิน 275.79 ลา้นบาท 

(2) รายการไดม้าซึง่สนิทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกบัธุรกิจใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ คิดเป็นมลูคา่รวม 83.63 ลา้นบาท 

(3) รายการเช่าทรพัยส์นิสาํหรบัการประกอบธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness business) ระหวา่ง RXW กบั 

MKF และ MKH โดยคิดค่าเช่า 100.00 - 210.00 ลา้นบาท/ปี ระยะเวลา 10 ปี คิดเป็นมลูค่ารวมประมาณ 

1,770.00 ลา้นบาท 

3.3.1 การคาํนวณขนาดรายการได้มาซึ่งหุ้นสามัญของ RXW 

เกณฑก์ารคาํนวณ  การคาํนวณ ขนาดรายการ 

1. เกณฑม์ลูคา่สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ = (4,498.73 x 100%) x 100 

4,248.88 
 

รอ้ยละ 105.88 

2. เกณฑก์าํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน = ไมส่ามารถคาํนวณไดเ้น่ืองจาก RXW มีผลขาดทนุ - 

3. เกณฑม์ลูคา่รวมสิ่งตอบแทน = (275.79/1 x 100%) x 100 

23,449.08 
 

รอ้ยละ 1.18 

4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทุนที่ออกเพ่ือชาํระ

คา่สินทรพัย ์

= ไม่สามารถคาํนวณไดเ้น่ืองจากไม่มีการออกหุน้เพ่ือ

ชาํระคา่สินทรพัย ์

- 

 หมายเหต:ุ 1/ มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทนตามสดัสว่น 
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3.3.2 การคาํนวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพยท์ี่เกี่ยวข้องกับธุรกิจให้บริการด้านสุขภาพ 

เกณฑก์ารคาํนวณ  การคาํนวณ ขนาดรายการ 

1. เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่ มีตัวตน

สทุธิ 

= ไมส่ามารถคาํนวณไดเ้น่ืองจากไมมี่การซือ้ขายหุน้ - 

2. เกณฑก์าํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน = ไมส่ามารถคาํนวณไดเ้น่ืองจาก RXW มีผลขาดทนุ - 

3. เกณฑม์ลูคา่รวมสิ่งตอบแทน = 83.63/1 x 100 

23,449.08 
 

รอ้ยละ 0.36 

4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทุนที่ออกเพ่ือชาํระ

คา่สินทรพัย ์

= ไม่สามารถคาํนวณไดเ้น่ืองจากไม่มีการออกหุน้เพ่ือ

ชาํระคา่สินทรพัย ์

- 

 หมายเหต:ุ 1/ มลูคา่รวมของสินทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้งกบัธุรกิจใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ 

3.3.3 การคํานวณขนาดรายการเช่าทรัพย์สินสําหรับการประกอบธุรกิจบริการด้านสุขภาพ (Wellness 

business) 

เกณฑก์ารคาํนวณ  การคาํนวณ ขนาดรายการ 

1. เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่ มีตัวตน

สทุธิ 

= ไมส่ามารถคาํนวณไดเ้น่ืองจากไมมี่การซือ้ขายหุน้ - 

2. เกณฑก์าํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน = ไมส่ามารถคาํนวณไดเ้น่ืองจาก RXW มีผลขาดทนุ - 

3. เกณฑม์ลูคา่รวมสิ่งตอบแทน = 1,770.00/1 x 100 

23,449.08 
 

รอ้ยละ 7.55 

4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทุนที่ออกเพ่ือชาํระ

คา่สินทรพัย ์

= ไม่สามารถคาํนวณไดเ้น่ืองจากไม่มีการออกหุน้เพ่ือ

ชาํระคา่สินทรพัย ์

- 

 หมายเหต:ุ 1/ ประมาณการมลูคา่คา่เชา่ที่ตอ้งชาํระตามสญัญาเชา่ระยะเวลา 10 ปี 

ตารางสรุปการคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยจ์ากการเขา้ลงทนุใน RXW 

รายการได้มาซ่ึงสินทรัพย ์
(1) เกณฑมู์ลค่าสินทรัพย์

ทีม่ตัีวตนสุทธิ (NTA) 

(2) เกณฑก์าํไรสุทธิจาก

การดาํเนินงาน 

(3) เกณฑมู์ลค่ารวม

ของสิ่งตอบแทน 

(4) เกณฑมู์ลค่าหุ้นทุนที่

ออกเพือ่ชาํระค่าสินทรัพย ์

1. หุน้สามญัของ RXW รอ้ยละ 105.88 ไม่สามารถคาํนวณได้

เน่ืองจาก RXW มีผลการ

ดาํเนินงานขาดทนุ 

รอ้ยละ 1.18 ไ ม่ ส า ม า ร ถ คํา น ว ณ ไ ด้

เ น่ืองจากไม่มีการออกหุ้น

เพ่ือชาํระคา่สนิทรพัย ์

2. สินทรัพย์ท่ีเ ก่ียวข้องกับธุรกิจ

ใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ 

ไม่สามารถคาํนวณได้

เน่ืองจากไม่มีการซือ้ขายหุน้ 

 

รอ้ยละ 0.36 

3. รายการเช่าทรพัยส์นิ รอ้ยละ 7.55 

 

รวมขนาดรายการ ร้อยละ 105.88 - ร้อยละ 9.08 - 

รอบ 6 เดือนท่ีผ่านมา1/ - - - - 

รวมท้ังหมด ร้อยละ 105.88 - ร้อยละ 9.08 - 

เกณฑก์ารคาํนวณสงูสดุคือ เกณฑม์ลูคา่สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) มีขนาดรายการสงูสดุเทา่กบัร้อยละ 105.88 

หมายเหต:ุ 1/ ในรอบ 6 เดือนท่ีผ่านมาบรษัิทไม่มีการทาํรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์ 

จากการคาํนวณขา้งตน้ การเขา้ทาํรายการในครัง้นีม้ขีนาดรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยส์งูสดุเทา่กบัรอ้ยละ 105.88 

ตามเกณฑม์ลูคา่สนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ (NTA) อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษัิท ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566

และงบการเงินเฉพาะกิจการของ RXW ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 และเมื่อคิดขนาดรายการตามมลูคา่สนิทรพัย์

ท่ีมีตัวตนสุทธิ (NTA) บริษัทไม่มีรายการจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามเกณฑม์ูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิ 
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(NTA)ในระหวา่ง 6 เดือนก่อนวนัประชมุคณะกรรมการของบรษัิทในครัง้นี ้ดงันัน้ ธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน RXW 

ในครัง้นี ้ถือเป็นการตกลงเขา้ทาํรายการระหวา่งบริษัทจดทะเบียนกบับริษัทย่อยของบริษัทจดทะเบียนอ่ืน เขา้

ข่ายเป็นรายการประเภทท่ี 1 ท่ีมีขนาดรายการเท่ากับหรือสูงกว่ารอ้ยละ 50 ของประกาศรายการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ดงันัน้ บริษัทมีหนา้ท่ีตอ้งเปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการจาํหน่ายไปซึง่

สนิทรพัย ์ดงัตอ่ไปนี ้ 

(1)  เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการไดม้าซึง่สินทรพัย ์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษัิท เอฟเอ็นเอส 

โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) เก่ียวกบัการปรบัโครงสรา้งกิจการ ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือจาํหนา่ย

ไปซึง่สนิทรพัย ์

(2)  แต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นต่อธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน RXW รวมทัง้จัดส่ง

ความเห็นดงักลา่วต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. (“สาํนกังานฯ”) ตลาดหลกัทรพัยฯ์ และผูถื้อหุน้ของบริษัท ใน

การนีบ้รษัิทไดแ้ตง่ตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินจากบรษัิทหลกัทรพัย ์ไอ วี โกลบอล จาํกดั (มหาชน) เพ่ือทาํ

หนา้ท่ีเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระสาํหรบัการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้

(3)  ดาํเนินการจดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือขออนมุตัิการเขา้ทาํธุรกรรมการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์โดยตอ้ง

ไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํ่ากวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อ

หุน้ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

3.4 การคาํนวณขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

ตารางสรุปการคาํนวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัจากการเขา้ลงทนุใน RXW 

รายการได้มาซ่ึงสินทรัพย ์ ประเภทของรายการ มูลค่าสิ่งตอบแทน มูลค่าตามบัญชี1/ 
ขนาดรายการ  

คาํนวณจากค่าสูง 

1. หุน้สามญัของ RXW รายการสนิทรพัยห์รือบรกิาร 275.79 4,517.60 106.32% 

2. สินทรัพย์ท่ีเ ก่ียวข้องกับธุรกิจ

ใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ 

รายการสนิทรพัยห์รือบรกิาร 83.63 - 1.97% 

3. รายการเช่าทรพัยส์นิ รายการสนิทรพัยห์รือบรกิาร 1,770.00 - 41.66% 

รวมขนาดรายการ 149.95% 

รอบ 6 เดือนท่ีผ่านมา2/ - 

รวมขนาดรายการทีเ่กี่ยวโยงกันจากการเข้าลงทุนใน RXW 149.95% 

หมายเหต:ุ  1/ อา้งอิงจากงบการเงินของ RXW ณ 31 ธันวาคม 2565 (งบการเงินฉบบัตรวจสอบ) 

2/ ในรอบ 6 เดือนที่ผ่านมาบรษัิทไมมี่การทาํรายการที่เก่ียวโยงกนั 

ในการเขา้ลงทนุใน RXW ในครัง้นี ้ขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกันทัง้สิน้ คิดเป็นรอ้ยละ 149.95  (ทัง้นี ้บริษัทไม่มี

การเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันอ่ืนๆ กับกลุ่มบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันขา้งตน้ภายในระยะเวลา 6 เดือนท่ีผ่านมา) 

รายการดงักลา่วจึงถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัประเภทท่ี 4 ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ซึ่งเป็นรายการ

เก่ียวกบัสนิทรพัยห์รือบรกิารท่ีมีมลูคา่ของรายการมากกวา่ 20 ลา้นบาท หรอืเกินกวา่รอ้ยละ 3 ของสนิทรพัยท่ี์มี

ตวัตนสทุธิของบรษัิท ดงันัน้ บรษัิทจึงมีหนา้ท่ีตอ้งปฏิบตัิตามหลกัเกณฑข์องประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัดงันี ้ 



15 

(1) จดัทาํและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท 

เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกัด (มหาชน) เก่ียวกับการปรบัโครงสรา้งกิจการ ต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตาม

ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

(2) แต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการปรบัโครงสรา้งกิจการโดยการเขา้ลงทนุ

ใน RXW ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน และจัดส่งรายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงิน

อิสระ ดงักล่าวต่อผูถื้อหุน้ของบริษัท โดยในการนี ้บริษัทไดแ้ต่งตัง้ บริษัทหลกัทรพัย ์ไอ วี โกลบอล 

จาํกดั (มหาชน)  ใหป้ฏิบตัิหนา้ท่ีเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือวตัถปุระสงคข์า้งตน้ 

(3) จดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาการเขา้ทาํธุรกรรมดงักลา่ว โดยบริษัทจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิการ

ขออนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไมน่อ้ยกวา่3 ใน 4 ของจาํนวนเสยีงทัง้หมดของผูถื้อหุน้

ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัคะแนนเสยีงของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

4. รายละเอียดของสินทรัพยท์ี่ได้มา 

(1) หุน้สามญัของ RXW จาํนวน 13,799,998 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 100 ของ

ทนุจดทะเบียนของ RXW ในราคาหุน้ละไมเ่กิน 19.98 บาท หรอืคิดเป็นมลูคา่รวมไมเ่กิน 275.79 ลา้นบาท 

(2) รายการไดม้าซึง่สนิทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกบัธุรกิจใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ อาทิ เครือ่งมือและอปุกรณ ์โปรแกรม IT 

และยานพาหนะ คิดเป็นมลูคา่รวม 83.63 ลา้นบาท 

(3) รายการเช่าทรพัยส์นิสาํหรบัการประกอบธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness business)] ระหวา่ง RXW กบั 

MKF และ MKH โดยคิดค่าเช่า 100.00 - 210.00 ลา้นบาท/ปี ระยะเวลา 10 ปี คิดเป็นมลูค่ารวมประมาณ 

1,770.00 ลา้นบาท 

4.1 ข้อมูลของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกัด (“RXW”) 

(1) ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือบรษัิท : บรษัิท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั 

ที่ตัง้สาํนกังานใหญ่ : เลขที่ 345 อาคาร 345 ถนนสรุวงศ ์แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

สาขาที่ 1 : เลขที่ 28/5 ตาํบลบางนํา้ผึง้ อาํเภอพระประแดง จงัหวดัสมทุรปราการ 

สาขาที่ 2 : เลขที่ 88 ตาํบลยายชา อาํเภอสามพราน จงัหวดันครปฐม 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : ใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ 

จดัตัง้เม่ือ : 7 ตลุาคม 2558 

ทนุจดทะเบียน และทนุที่ออกและ

ชาํระแลว้ก่อนปรบัโครงสรา้งทนุ 

: ณ วนัที่ 20 เมษายน 2566 RXW มีทนุจดทะเบียน และทนุที่ออกและชาํระแลว้ ดงันี ้

ทนุจดทะเบียนจาํนวน 4,600.00 ลา้นบาท มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท แบง่ออกเป็น

หุน้สามญัจาํนวน 46.00 ลา้นหุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท 

ทนุจดทะเบียน และทนุที่ออกและ

ชาํระแลว้หลงัปรบัโครงสรา้งทนุ 

: ณ วนัที่ของสารสนเทศฉบบันี ้RXW มีทนุจดทะเบียน และทนุที่ออกและชาํระแลว้ ดงันี ้

ทนุจดทะเบียนจาํนวน 1,380.00 ลา้นบาท มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท แบง่ออกเป็น

หุน้สามญัจาํนวน 13.80 ลา้นหุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท 

ที่มา: สาํเนาหนงัสือรบัรองจากกระทรวงพาณิชย ์และสาํเนาบญัชีรายช่ือผูถื้อหุน้ของ RXW 
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โดย RXW มีบรษัิทยอ่ยท่ีถือหุน้ทางตรงจาํนวน 2 บรษัิท  

ลาํดับ ช่ือบริษัท 
ลักษณะการ 

ประกอบธุรกิจ 

สัดส่วนการถือหุน้ 

(ร้อยละ) 

ทุนชาํระแล้ว 

(บาท) 

1 บริษัท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ 

จาํกดั (“H&W”) 

ให้บริการด้านสถานพยาบาลและ

สขุภาพ 

100.00 345,600,000 

2 บ ริ ษั ท  รั ก ษ  เ ว น เ จ อ ร์  จ ํ า กั ด 

(‘Rakxa”)1/ 

ศูนยส์่งเสริมสุขภาพ สถานพยาบาล

แ ล ะกา รแ พทย์ แ ล ะส ถา น ฟ้ืนฟู

สขุภาพ 

50.00 4,000,000 

ที่มา: สาํเนาบญัชีรายช่ือผูถื้อหุน้ของ H&W และ Rakxa 

หมายเหต:ุ  1/ บริษัท รกัษ เวนเจอร ์จาํกัด เป็นบริษัทรว่มทนุระหว่าง RXW และ บริษัท ไวทลัไลฟ์ อลัไลอนัซ ์จาํกัด (“VTL”) 

โดย RXW ถือหุน้รอ้ยละ 50 และ VTL ถือหุน้รอ้ยละ 50 ซึง่ VTL เป็นบรษัิทยอ่ยรอ้ยละ 100 ของบรษัิท โรงพยาบาล

บาํรุงราษฎร ์จาํกดั (มหาชน) 

(2) รายชื่อผู้ถอืหุ้นก่อน และหลังการเข้าทาํรายการในคร้ังนี้ มีรายละเอียดดังนี้ 

ลาํดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น 
โครงสร้างก่อนการเข้าทาํรายการ1/ โครงสร้างภายหลังการเข้าทาํรายการ 

จาํนวนหุน้ (หุน้) สัดส่วน (ร้อยละ) จาํนวนหุน้ (หุน้) สัดส่วน (ร้อยละ) 

1. บริษัท มั่นคงเคหะการ จาํกัด 

(มหาชน) 

13,799,998 99.999986 - - 

2. นายวรสิทธ์ิ โภคาชยัพฒัน ์ 1 0.000007 1 0.000007 

3. นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ 1 0.000007 1 0.000007 

4. บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์

จาํกดั (มหาชน) 

- - 13,799,998 99.999986 

รวม 13,800,000 100.00 13,800,000 100.00 

หมายเหต:ุ 1/ รายช่ือผูถื้อหุน้ของ RXW ณ วนัที่ 25 ธันวาคม 2566 ก่อนที่บรษัิทฯ จะทาํรายการไดม้าซึง่สินทรพัย ์

(3) รายชื่อกรรมการ 

ลาํดับ รายช่ือกรรมการ ตาํแหน่ง 

1 นายวรสิทธ์ิ โภคาชยัพฒัน ์ กรรมการ 

2 นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ กรรมการ 

3 นายธีรชัย ์ประทมุสวุรรณ กรรมการ 

การลงช่ือผกูพนับรษัิท:  กรรมการสองคนลงลายมือช่ือรว่มกนัและประทบัตราสาํคญัของบรษัิท 

ที่มา: สาํเนาหนงัสือรบัรองจากกระทรวงพาณิชย ์  

(4) งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงิน 

(หน่วย: ล้านบาท) 
31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 

30 ก.ย. 2566 

(ก่อนปรับ

โครงสร้างทุน)1/ 

30 ก.ย. 2566 

(หลังปรับ

โครงสร้างทุน)1/,2/ 

สินทรพัย ์ 34.15 40.78 4,712.73 5,249.35 410.31 

หนีส้ิน 9.26 5.31 195.13 801.36 44.52 

สว่นของผูถื้อหุน้ 24.89 35.47 4,517.60 4,447.99 365.79 

รายได ้ 11.42 22.15 29.78   44.05 n/a 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

(หน่วย: ล้านบาท) 
31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 

30 ก.ย. 2566 

(ก่อนปรับ

โครงสร้างทุน)1/ 

30 ก.ย. 2566 

(หลังปรับ

โครงสร้างทุน)1/,2/ 

คา่ใชจ้า่ย 32.30 11.57 47.65 119.79 n/a 

กาํไร(ขาดทุน) สาํหรับปี (20.97) 10.58 (17.87) (75.74) n/a 

ที่มา:  งบการเงินซึ่งผ่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต และงบการเงินภายในของ RXW ซึ่งจดัทาํโดยฝ่าย

บรหิารของ RXW 

หมายเหต:ุ  1/ งบการเงินภายในของ RXW ซึง่จดัทาํโดยฝ่ายบรหิารของ RXW และยงัไมผ่่านการสอบทานของผูส้อบบญัชี 

2/ ในเดือนธันวาคม 2566 RXW ไดมี้การปรบัโครงสรา้งทนุภายในกลุม่กิจการ โดยการแปลงหนีเ้ป็นทนุ และลด

ทนุ เพ่ือปรบัโครงสรา้งการถือหุน้ใน MKF, MKH และ RxB โดยเปลี่ยนจากการถือหุน้โดย RXW เป็น MK โดย

การปรบัโครงสรา้งดงักลา่วไมส่ง่ผลกระทบตอ่การบรหิารจดัการภายในกลุม่แตอ่ยา่งใด 

4.2 ข้อมูลของบริษัท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ จาํกัด (“H&W”) 

(1) ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือบรษัิท : บรษัิท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ จาํกดั 

ที่ตัง้สาํนกังานใหญ่ : เลขที่ 345 อาคาร 345 ถนนสรุวงศ ์แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : ใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ 

จดัตัง้เม่ือ : 28 มกราคม 2562 

ทนุจดทะเบียน และทนุที่ออกและ

ชาํระแลว้ 

: ณ วนัที่ของสารสนเทศฉบบันี ้H&W มีทนุจดทะเบียนจาํนวน 345.60 ลา้นบาท 

มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท แบง่ออกเป็นหุน้สามญัจาํนวน 3,456,000 หุน้ 

มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท 

ที่มา: สาํเนาหนงัสือรบัรองจากกระทรวงพาณิชย ์และสาํเนาบญัชีรายช่ือผูถื้อหุน้ 

(2) รายชื่อผู้ถอืหุ้นของ H&W มีรายละเอียดดังนี้ 

ลาํดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น 
ณ วันที ่22 ธันวาคม 2566 

จาํนวนหุน้ (หุน้) สัดส่วน (ร้อยละ) 

1. บรษัิท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั 3,455,998 99.999942 

2. นายวรสิทธ์ิ โภคาชยัพฒัน ์ 1 0.000029 

3. นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ 1 0.000029 

รวม 3,456,000 100.00 

หมายเหต:ุ 1/ สาํเนาบญัชีรายช่ือผูถื้อหุน้ของ H&W ณ วนัที่ 22 ธันวาคม 2566 

(3) รายชื่อกรรมการ 

ลาํดับ รายช่ือกรรมการ ตาํแหน่ง 

1 นายวรสิทธ์ิ โภคาชยัพฒัน ์ กรรมการ 

2 นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ กรรมการ 

3 นายธีรชัย ์ประทมุสวุรรณ กรรมการ 

การลงช่ือผกูพนับรษัิท:  กรรมการสองคนลงลายมือช่ือรว่มกนัและประทบัตราสาํคญัของบรษัิท 

ที่มา: สาํเนาหนงัสือรบัรองจากกระทรวงพาณิชย ์  
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(4) งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงิน 

(หน่วย: ล้านบาท) 
31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 

สินทรพัย ์ 113.59 81.60 77.72 

หนีส้ิน 77.20 93.94 91.59 

สว่นของผูถื้อหุน้ 36.39 (12.34) (13.87) 

รายได ้ 3.87 22.04 45.37 

คา่ใชจ้า่ย 43.61 121.02 192.35 

กาํไร(ขาดทุน) สาํหรับปี (39.74) (98.98) (146.98) 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

4.3 ข้อมูลของบริษัท รักษ เวนเจอร ์จาํกัด (“Rakxa”) 

(1) ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือบรษัิท : บรษัิท รกัษ เวนเจอร ์จาํกดั 

ที่ตัง้สาํนกังานใหญ่ : เลขที่ 345 อาคาร 345 ถนนสรุวงศ ์แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : ใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ 

จดัตัง้เม่ือ : 4 เมษายน 2565 

ทนุจดทะเบียน และทนุที่ออกและ

ชาํระแลว้ 

: ณ วันที่ ของสารสนเทศฉบบันี ้Rakxa มีทุนจดทะเบียนจาํนวน 4.00 ลา้นบาท 

มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท แบ่งออกเป็นหุน้สามัญจาํนวน 40,000 หุน้ 

มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท 

ที่มา: สาํเนาหนงัสือรบัรองจากกระทรวงพาณิชย ์และสาํเนาบญัชีรายช่ือผูถื้อหุน้ 

(2) รายชื่อผู้ถอืหุ้นของ Rakxa มีรายละเอียดดังนี้ 

ลาํดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น 
ณ วันที ่1 มิถุนายน 25661/ 

จาํนวนหุน้ (หุน้) สัดส่วน (ร้อยละ) 

1. บรษัิท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั 20,000 50.00 

2. บรษัิท ไวทลัไลฟ์ อลัไลอนัซ์2/ 20,000 50.00 

รวม 40,000 100.00 

หมายเหต:ุ 1/ สาํเนาบญัชีรายช่ือผูถื้อหุน้ของ Rakxa ณ วนัที่ 1 มิถนุายน 2566 

 2/ VTL เป็นบรษัิทยอ่ยรอ้ยละ 100 ของบรษัิท โรงพยาบาลบาํรุงราษฎร ์จาํกดั (มหาชน) 

(3) รายชื่อกรรมการ 

ลาํดับ รายช่ือกรรมการ ตาํแหน่ง 

1 นายวรสิทธ์ิ โภคาชยัพฒัน ์ กรรมการ 

2 นายธีรชัย ์ประทมุสวุรรณ กรรมการ 

3 นางอาทิรตัน ์จารุกิจพิพฒัน ์ กรรมการ 

4 นายสมศกัดิ ์วิวฒันสินชยั กรรมการ 
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การลงช่ือผกูพนับรษัิท: นางอาทิรัตน์ จารุกิจพิพัฒน์ หรือนายสมศักดิ์ วิวัฒนสินชัยลงลายมือช่ือร่วมกับนายวรสิทธ์ิ  

โภคาชัยพัฒน ์หรือนายธีรชัย ์ประทุมสุวรรณ รวมเป็นสองคนลงลายมือช่ือร่วมกันและประทบัตรา

สาํคญัของบรษัิท  

ที่มา: สาํเนาหนงัสือรบัรองจากกระทรวงพาณิชย ์  

(4) งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงิน 

(หน่วย: ล้านบาท) 
31 ธ.ค. 2565 

สินทรพัย ์ 0.50 

หนีส้ิน 2.82 

สว่นของผูถื้อหุน้ (2.33) 

รายได ้ 0.00 

คา่ใชจ้า่ย (3.33) 

กาํไร(ขาดทุน) สาํหรับปี (3.33) 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

4.4 รายละเอียดการเช่าที่ดิน และสิ่งปลูกสร้าง 

(1) โครงการรกัษ เวลเนส บางกระเจา้ (RAKxa Wellness & Medical Retreat) 

ผู้เช่า RXW (บรษัิทยอ่ยทางตรงของบรษัิท) 

ผู้ใหเ้ช่า MKF (บรษัิทยอ่ยทางตรงของ MK) 

ประเภทของสัญญา สญัญาเชา่ 

ทรัพยสิ์นทีใ่หเ้ช่า ที่ ดิ นป ระมา ณ  108 ไ ร่  0 งา น  5.1 ต า รา งว า  แ ล ะอา ค า รบ นที่ ดิ น  84 หลัง  

คิดเป็นจาํนวนพืน้ที่ประมาณ 24,781.6 ตารางเมตร  

วัตถุประสงคก์ารเช่า เพ่ือใชใ้นการประกอบธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness business) 

สถานทีต่ัง้ ตาํบลบางนํา้ผึง้ อาํเภอพระประแดง จงัหวดัสมทุรปราการ 

อัตราค่าเช่าต่อเดือน ปีที่ 1-3 เทา่กบั 4,250,000 บาท  

ปีที่ 4-10 เทา่กบั 8,500,000 บาท 

อัตราค่าบริการต่อเดือน ปีที่ 1-3 เทา่กบั 750,000 บาท 

ปีที่ 4-10 เทา่กบั 1,500,000 บาท 

ระยะเวลาการเช่า กาํหนดระยะเวลาเชา่ 10 ปี 

(2) โครงการอารเ์อกซว์ี เวลเนส วิลเลท (RXV Wellness Village) 

ผู้เช่า RXW (บรษัิทยอ่ยทางตรงของบรษัิท) 

ผู้ใหเ้ช่า MKH (บรษัิทยอ่ยทางตรงของ MK) 

ประเภทของสัญญา สญัญาเชา่ชว่ง1/ 

ทรัพยสิ์นทีใ่หเ้ช่า ที่ ดิ น ป ร ะ ม า ณ  10 ไ ร่  3 ง า น  44 ต า ร า ง ว า  แ ล ะ อ า ค า ร บ น ที่ ดิ น  17 ห ลั ง  

คิดเป็นจาํนวนพืน้ที่ประมาณ 26,013.96 ตารางเมตร 

วัตถุประสงคก์ารเช่า เพ่ือใชใ้นการประกอบธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness business) 

สถานทีต่ัง้ หมูท่ี่ 2 ตาํบลยายชา อาํเภอสามพราน จงัหวดันครปฐม 

อัตราค่าเช่าต่อเดือน ปีที่ 1-3 เทา่กบั 2,166,667 บาท 
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ปีที่ 4-10 เทา่กบั 4,875,000 บาท 

อัตราค่าบริการต่อเดือน ปีที่ 1-3 เทา่กบั 1,166,667 บาท 

ปีที่ 4-10 เทา่กบั 2,625,000 บาท 

ระยะเวลาการเช่า 10 ปี 

หมายเหต:ุ 1/ เจา้ของกรรมสทิธ์ิในทรพัยส์นิตอ้งใหค้วามยินยอมในการทาํสญัญาเช่าช่วงท่ีดนิและสิ่งปลกูสรา้ง ระหว่าง RXW และ MKH 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเกณฑท์ี่ใช้ในการกาํหนดมูลค่าสิง่ตอบแทน และเงือ่นไขการชาํระราคา 

มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน 

มลูค่าของสิ่งตอบแทนจาํนวน 359.42 ลา้นบาท ประกอบดว้ยราคาหุน้ RXW ซึ่งประเมินจากมลูคา่บญัชี (Book 

Value) ของหุน้สามญัของ RXW ณ สิน้ไตรมาส 3 ปี 2566 จาํนวนประมาณ 365.79 ลา้นบาท และปรบัลดดว้ย

ผลขาดทุนของบริษัท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ จาํกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ RXW ซึ่งมีประมาณการผล

ขาดทนุของไตรมาส 4/2566 และไตรมาส 1/2567 จาํนวนประมาณ 90.00 ลา้นบาท และในสว่นของทรพัยส์นิท่ี

เก่ียวกบัสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการประกอบธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness business) จาํนวน 83.63 ลา้นบาท 

อา้งอิงตามมูลค่าตามบญัชี ณ ไตรมาส 3/2566 สาํหรบัค่าเช่าทรพัยส์ินและบริการสาํหรบัการประกอบธุรกิจ

บริการดา้นสขุภาพรวมทัง้หมด 1,770.00 ลา้นบาท โดยบริษัทจะชาํระค่าตอบแทนจากการเขา้ลงทุนใน RXW 

และสินทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการประกอบธุรกิจบริการดา้นสขุภาพ (Wellness business) รวม

จาํนวน 359.42 ลา้นบาท ดว้ยตั๋วแลกเงิน และ/หรอืเงินสดของบรษัิทหรอืบรษัิทยอ่ย ตามเง่ือนไขการซือ้ขายท่ีตก

ลงกนั และในสว่นของคา่เช่าจาํนวน 1,770.00 ลา้นบาท บรษัิทหรอืบรษัิทยอ่ยจะชาํระคา่เช่าและบรกิารดว้ยเงิน

สดของบริษัทหรือบริษัทยอ่ย ซึ่งมีเง่ือนไขการชาํระราคาตามบนัทึกความเขา้ใจ ฉบบัลงวนัท่ี 27 ธันวาคม 2566 

สรุปไดด้งันี ้

วันที่ชาํระราคา 1) หุ้นสามัญของ RXW 

บรษัิทจะชาํระทัง้จาํนวนในวนัทาํการซือ้ขายหุน้เสรจ็สมบรูณ ์

2) สินทรัพยท์ี่เกี่ยวข้องกับธุรกิจให้บริการด้านสุขภาพ 

บรษัิทจะชาํระทัง้จาํนวนในวนัท่ีซือ้ขายสนิทรพัย ์

3) ค่าเช่าทรัพย์สินและบริการสําหรับการประกอบธุรกิจบริการด้าน

สุขภาพ 

บรษัิทจะชาํระเงินประกนัการเช่าจาํนวน 50.00 ลา้นบาท ณ วนัเขา้ทาํสญัญา

เช่า และบริษัทหรือบริษัทย่อยจะชาํระค่าเช่าและคา่บริการเป็นรายเดือน รวม

จาํนวนปีละ 100.00 - 210.00 ลา้นบาท เป็นระยะเวลา 10 ปี ตามสญัญาเช่า

และสญัญาบรกิารท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทัง้หมด 1,770.00 ลา้นบาท  

เงนิมัดจาํ 1) เงนิประกัน 

มลูค่าเงินประกนัการเช่าจาํนวน 50.00 ลา้นบาท ซึ่งเป็นเง่ือนไขปกติของการ

ทาํสญัญาเช่าและบริการในระยะยาว โดยคิดเป็นประมาณรอ้ยละ 2.82 ของ

ค่าเช่าและบริการทั้งหมด (คาํนวณจากค่าเช่าและบริการทั้งหมดจาํนวน 

1,770.00 ลา้นบาท) 

2) เงนิมัดจาํสาํหรับการเข้าทาํรายการ 
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ในวนัทาํบนัทกึความเขา้ใจ ณ วนัท่ี 27 ธนัวาคม 2566 บรษัิทตกลงวางเงินมดั

จาํจาํนวน 430.00 ลา้นบาท ใหแ้ก่ MK เพ่ือเป็นเงินมดัจาํสาํหรบัการเขา้ทาํ

รายการในครัง้นี ้ซึ่งคิดเป็นประมาณรอ้ยละ 20.19 ของมลูค่ารวมทัง้หมดของ

การเขา้ทาํรายการ (คาํนวณจากมลูคา่ของสิง่ตอบแทน รวมคา่เช่าและบรกิาร

ทัง้หมดจาํนวน 2,129.42 ลา้นบาท) 

การได้รับชาํระคืนมัดจาํ 1) เงนิประกันและเงนิจ่ายล่วงหน้าค่าเช่า 

เงินประกันการเช่าและบริการจาํนวน 50.00 ลา้นบาท จะไดร้บัชาํระคืนเมื่อ

สิน้สดุระยะเวลาเช่า 

2) เงนิมัดจาํสาํหรับการเข้าทาํรายการ 

เงินมดัจาํสาํหรบัการเขา้ทาํรายการจาํนวน 430.00 ลา้นบาท บริษัทจะไดร้บั

คืน กรณีท่ีบนัทึกความเขา้ใจฉบบันีส้ิน้สดุลงโดยไม่มีการซือ้ขายหุน้และการ

เขา้ทาํสญัญาต่างๆ ตามบันทึกขอ้ตกลงฉบับนี ้MK ตกลงจะคืนเงินมัดจาํ

ทัง้หมดโดยไม่มีดอกเบีย้ใหแ้ก่บริษัทภายใน 7 วันนับแต่วันท่ีบันทึกความ

เขา้ใจฉบบันีส้ิน้สดุลง 

เงือ่นไขการยกเลิก เป็นไปตามสัญญาท่ีเก่ียวขอ้ง โดยรายละเอียดของการทาํสญัญาเป็นไปตาม 

เง่ือนไขสาํคญัก่อนการเขา้ทาํรายการ 

เกณฑท่ี์ใชใ้นการกาํหนดมลูคา่สิง่ตอบแทน 

การกาํหนดมลูค่าสิ่งตอบแทนเป็นไปตามขอ้ตกลงจากการเจรจาต่อรองกันระหว่างคู่สญัญาและสมมติฐานท่ี

บริษัทและ MK เห็นชอบรว่มกนั โดยประเมินมลูคา่ของทรพัยส์ินและกิจการในสว่นของธุรกิจบริการดา้นสขุภาพ 

(Wellness business) ท่ีจะปรบัโครงสรา้งกิจการในครัง้นี ้ซึง่ประกอบดว้ย (1) มลูคา่หุน้สามญัของ RXW จาํนวน 

13,799,998 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 100 ของทนุจดทะเบียนของ RXW ในราคา

หุน้ละไม่เกิน 19.98 บาท หรือคิดเป็นมลูค่ารวมไม่เกิน 275.79 ลา้นบาท อา้งอิงจากมลูค่าบญัชี (Book Value) 

ของหุน้สามัญของ RXW ณ สิน้ไตรมาส 3 ปี 2566 จํานวนประมาณ 365.79 ลา้นบาท และปรับลดด้วยผล

ขาดทนุของบรษัิท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ จาํกดั ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ยของ RXW ซึง่มีประมาณการผลขาดทนุ

ของไตรมาส 4/2566 และไตรมาส 1/2567 จาํนวนประมาณ 90.00 ลา้นบาท และ (2) สินทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกบั

ธุรกิจใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ (Wellness business) คิดเป็นมลูคา่รวม 83.63 ลา้นบาท อา้งอิงจากมลูคา่ตามบญัชี 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 

และในสว่นของอตัราคา่เช่าท่ีดิน และสิ่งปลกูสรา้ง บริษัทไดม้ีการเจรจาตอ่รองกบั MK โดยพิจารณาจากตน้ทนุ

การไดม้าของสินทรพัย ์ค่าเสื่อมราคาของสินทรพัย ์และอตัราค่าเช่าตามมูลค่าตลาด เป็นตน้ ทัง้นี ้บริษัทได้

ดาํเนินการใหม้ีการจดัเตรียมขอ้มลูเพ่ิมเติมเพ่ือประกอบการพิจารณาของผูถื้อหุน้ถึงความสมเหตสุมผลในการ

กาํหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน กล่าวคือ ขอ้มูลเก่ียวกับราคาประเมินของทรพัยส์ินโดยผูป้ระเมินอิสระ และขอ้มูล

เก่ียวกบัมลูคา่ยตุิธรรมของอตัราคา่เช่าซึ่งประเมินมลูคา่ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการตา่งๆ ตามรายงานความเห็น

ของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยขอ้มูลเพ่ิมเติมในส่วนนีจ้ะปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่ง

สนิทรพัย ์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) เก่ียวกบัการปรบัโครงสรา้ง

กิจการท่ีจะนาํเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้  รายงานการประเมินราคาทรพัยส์ินของผูป้ระเมินอิสระ และรายงาน
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ความเห็นของท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระซึง่บริษัทจะเปิดเผยผ่านช่องทางการสื่อสารของตลาดหลกัทรพัยฯ์ และ

แนบเป็นส่วนหนึ่งของหนงัสือนดัประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ท่ี 1/2567 ซึ่งจะจดัสง่ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษัททกุ

รายลว่งหนา้ไมน่อ้ยกวา่ 14 วนัก่อนวนัประชมุตอ่ไป 

6. มูลค่าของสินทรัพยท์ี่ได้มา 

ภายหลังการเข้าทํารายการในครั้งนี ้บริษัทจะได้มาซึ่งธุรกิจบริการด้านสุขภาพ (Wellness business) ท่ี

ดาํเนินการโดย RXW โดยรายละเอียดของสนิทรพัยท่ี์ไดม้า มีดงันี ้

(1) หุน้สามญัของ RXW จาํนวน 13,799,998 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 100 ของ

ทนุจดทะเบียนของ RXW ในราคาหุน้ละไมเ่กิน 19.98 บาท หรอืคิดเป็นมลูคา่รวมไมเ่กิน 275.79 ลา้นบาท 

(2) รายการไดม้าซึง่สนิทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกบัธุรกิจใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ คิดเป็นมลูคา่รวม 83.63 ลา้นบาท 

(3) รายการเช่าทรพัยส์นิสาํหรบัการประกอบธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness business)] ระหวา่ง RXW กบั 

MKF และ MKH โดยคิดค่าเช่าจาํนวน 100.00-210.00 ลา้นบาท/ปี ระยะเวลา 10 ปี ชาํระค่าเช่าเป็นราย

เดือนคิดเป็นมลูคา่รวมเทา่กบั 1,770.00 ลา้นบาท 

แผนภาพประกอบพืน้ท่ีเช่าโครงการรกัษ เวลเนส บางกระเจา้ (RAKxa Wellness & Medical Retreat)  

 

ที่มา: รายงานประเมินของผูป้ระเมินราคาอิสระ 

หมายเหตุ: RXW จะทาํสัญญาเช่าที่ดิน และสิ่งปลูกสรา้งโครงการรกัษ เวลเนส บางกระเจา้ (RAKxa Wellness & Medical 

Retreat) ต.บางนํา้ผึง้ อ.พระประแดง จ.สมทุรปราการ บนพืน้ที่ประมาณ 108-0-5.1 ไร ่และอาคารบนที่ดิน 84 หลงั คิดเป็น

จาํนวนพืน้ที่ประมาณ 24,781.6 ตารางเมตร เพ่ือใชใ้นการประกอบธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness business)  
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แผนภาพประกอบโครงการอารเ์อกซว์ี เวลเนส วิลเลท (RXV Wellness Village) 

 

ที่มา: แผนภาพจาก RXW 

หมายเหตุ: RXW จะทาํสัญญาเช่าท่ีดิน และสิ่งปลูกสรา้งโครงการอาร์เอกซ์วี เวลเนส วิลเลท (RXV Wellness 

Village) อ.สวนสามพราน จ. นครปฐม บนพืน้ท่ีประมาณ 10-3-44 ไร ่และอาคารบนท่ีดิน 17  หลงั คิดเป็นจาํนวน

พืน้ท่ีประมาณ 26,013.96 ตารางเมตร เพ่ือใชใ้นการประกอบธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness business) 

7. แหล่งเงนิทุนที่ใช้ในการเข้าทาํรายการ 

บรษัิทจะชาํระคา่ตอบแทนจากการเขา้ลงทนุใน RXW ในครัง้นีจ้าํนวน 359.42 ลา้นบาท โดยการออกตั๋วแลกเงิน 

และ/หรอืเงินสดของบรษัิท ทัง้นีบ้รษัิทไดพิ้จารณาแหลง่เงินท่ีจะนาํมาชาํระอยา่งระมดัระวงั และคาดวา่จะไมเ่กิด

ผลกระทบตอ่การบรหิารกิจการหลกัของบรษัิท ทัง้นี ้จากงบการเงินรวมของบรษัิท ณ 30 กนัยายน 2566 บรษัิทมี

เงินสด และรายการเทียบเทา่เงินสดจาํนวน 142.96 ลา้นบาท ทัง้นีก้่อนเขา้ทาํรายการในปี 2567 บริษัทจะไดร้บั

เงินปันผลจากเงินลงทนุในบริษัท นีโอ คอรป์อเรท จาํกดั (มหาชน) (“NEO”) รวมถึงบริษัทมีแผนท่ีจะเสนอขาย

เงินลงทุนใน NEO จาํนวน 9.50 ลา้นหุน้ พรอ้มกับการเสนอขายหุน้ IPO ของ NEO ในช่วงไตรมาส 1/2567 

ดงันัน้คณะกรรมการของบรษัิทมีความเห็นวา่ บรษัิทมีแหลง่เงินทนุเพียงพอสาํหรบัการเขา้ลงทนุใน RXW ในครัง้

นี ้และจะไมส่ง่ผลกระทบตอ่สภาพคลอ่งของบรษัิทโดยรวม 

ในส่วนของค่าเช่าท่ีดิน และสิ่งปลกูสรา้งจาํนวน 100.00-210.00 ลา้นบาทต่อปี ระยะเวลา 10 ปี หรือคิดเป็น

จํานวนเงินประมาณ 1,770.00 ลา้นบาท เพ่ือใช้สาํหรับการประกอบธุรกิจบริการด้านสุขภาพ (Wellness 

business) บรษัิทจะใชก้ระแสเงินสดจากการดาํเนินงานของ RXW ในการชาํระคา่เช่าดงักลา่ว  
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8. ผลประโยชนท์ี่คาดว่าจะเกิดกับบริษัท 

(1) เป็นไปตามแผนโครงสรา้งการปรบักิจการของกลุม่บรษัิท โดยจะสามารถวางแผนบรหิารจดัการภายในกลุม่

ไดอ้ย่างชดัเจน และยงัช่วยใหบ้ริษัทมีบริษัทแกนหลกัในการประกอบธุรกิจท่ีคาดวา่จะสามารถสรา้งรายได ้

และผลตอบแทนท่ีคุม้คา่ในอนาคต 

(2) การเขา้ลงทุนในธุรกิจบริการดา้นสุขภาพ (Wellness Business) เป็นการลงทุนในธุรกิจท่ีมีศักยภาพ มี

โอกาสเติบโต และสามารถสรา้งรายไดใ้หก้บับรษัิทในอนาคต 

(3) เป็นการเขา้ลงทนุท่ีไม่ตอ้งใชก้ระแสเงินสดในการเขา้ลงทนุในจาํนวนมาก ซึ่งจะทาํใหบ้ริษัทสามารถใช้

กระแสเงินสดท่ีมีเป็นเงินทนุหมุนเวียน หรือชาํระหนีเ้งินกูเ้พ่ือเสริมสภาพคล่องทางการเงิน และลดตน้ทุน

ทางการเงินของบรษัิทได ้

(4) เป็นการลงทุนท่ีไม่ตอ้งใชเ้งินลงทุนจาํนวนมาก เน่ืองจากธุรกิจบริการดา้นสขุภาพ (Wellness Business) 

เป็นธุรกิจท่ีตอ้งใชเ้งินลงทุนค่อนขา้งสูงทัง้ในส่วนของตน้ทุนในการซือ้ท่ีดิน สิ่งปลูกสรา้ง และเครื่องมือ

อปุกรณ ์แต่เน่ืองจากบริษัทไดท้าํสญัญาเช่าท่ีดิน และสิ่งปลกูสรา้งระยะยาว 10 ปีกบัทางกลุม่ MK ทาํให้

บริษัทไม่ตอ้งใชก้ระแสเงินสดจาํนวนมากในการเขา้ลงทนุ และ/หรือหาแหลง่เงินกูส้าํหรบัการเขา้ลงทุนใน

ครัง้นี ้ซึง่จะสง่ผลใหบ้รษัิทไมม่ีภาระหนีท่ี้เพ่ิมขึน้ภายใตส้ภาวะดอกเบีย้ขาขึน้ 

(5) หากในอนาคตธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness Business) มีผลการดาํเนินงานท่ีมีกาํไร บริษัทสามารถ

รบัรูก้าํไรจากเงินลงทนุดงักลา่วไดท้ัง้จาํนวน อีกทัง้แบรนด ์RAKxa จะกลายเป็นท่ียอมรบั และเป็นท่ีรูจ้กัใน

ระดบันานาชาติได ้ซึง่จะสง่ผลใหภ้าพรวมของบรษัิทเติบโตดีขึน้เช่นกนั 

9. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าทาํรายการ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 10/2566 เมื่อวนัท่ี 27 ธันวาคม 2566 ไดพิ้จารณารายละเอียดการเขา้ทาํ

รายการ ผลประโยชนท่ี์คาดว่าจะไดร้บั ความเสี่ยงท่ีอาจจะเกิดขึน้ และขอ้มูลต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ ท่ีประชุม

คณะกรรมการบรษัิทมีมติเป็นเอกฉนัทอ์นมุตัิการเขา้ทาํรายการดงักลา่ว โดยคณะกรรมการบรษัิทมีความเห็นว่า

รายการดงักล่าวเป็นการเขา้ทาํรายการท่ีสมเหตสุมผล มีความเหมาะสม เป็นไปเพ่ือผลประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของ

บรษัิทและผูถื้อหุน้ อีกทัง้ยงัสอดคลอ้งกบัแผนธุรกิจและเปา้หมายทางธุรกิจของบรษัิท 

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัท 

ไมม่ีกรรมการทา่นใดมีความเห็นแตกตา่งจากความเห็นของท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิท 

11. เงือ่นไขสาํคัญก่อนการเข้าทาํรายการ 

(1) การไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัท ซึ่งตอ้งไดร้บัอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียง 3 ใน 4 ของผูถื้อหุน้

ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีง โดยไมน่บัรวมผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 



25 

(2) การไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท และท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของ MK ซึ่งตอ้งไดร้บัอนมุตัิดว้ย

คะแนนเสยีง 3 ใน 4 ของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีง โดยไมน่บัรวมผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

(3) การไดร้บัอนมุตัิจากเจา้หนีส้ถาบนัการเงิน เพ่ือปลอดภาระหนี ้ภาระคํา้ประกนั และ/หรือ ไดร้บัการผ่อนผนั

ในเง่ือนไขใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการทาํรายการในครัง้นีจ้ากเจา้หนีส้ถาบนัการเงิน  

(4) ได้รับการอนุมัติ และ/หรือการผ่อนผันให้บริษัท และ MK สามารถดําเนินการโอน/รับโอน และ/หรือ

เปลี่ยนแปลงผูด้าํเนินการรวมถึงใบอนุญาตต่างๆ ในการประกอบธุรกิจบริการดา้นสุขภาพ (Wellness 

Business) รวมถึงเขา้ทาํสญัญาตา่งๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการในครัง้นีไ้ดอ้ยา่งครบถว้น 

(5) ปัจจัยท่ีสาํคญัอ่ืนซึ่งอาจมีผลกระทบต่อการตดัสินใจเขา้ทาํรายการ เช่น ความผนัผวนของสภาวะตลาด 

สถานการณแ์พรร่ะบาดของไวรสั COVID-19 ระลอกใหม ่และนโยบายของภาครฐั เป็นตน้ 

ในการปรบัโครงสรา้งกิจการในครัง้นี ้บริษัท RXW และ MK ไดม้ีการจดัทาํรา่งบนัทกึความเขา้ใจฉบบัลงวนัท่ี 27 

ธนัวาคม 2566 โดยมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้

คูส่ญัญา 1. บรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) (“FNS”) 

2. บรษัิท มั่นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“MK”) 

วตัถปุระสงค ์ เป็นแนวทางขอ้กาํหนดและเง่ือนไขท่ีสาํคญัอนัเก่ียวกับการซือ้ขายหุน้ในบริษัทต่างๆ และ

หน่วยลงทนุในกองทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า พรอสเพค โลจิ

สติกสแ์ละอินดสัเทรียล โดยยงัไม่ถือเป็นการสรุปขอ้กาํหนด เง่ือนไข ขอ้ตกลง คาํรบัรอง 

และการรบัประกนัอ่ืนใด ซึง่คูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะไดต้กลงกนัในเรือ่งดงักลา่วในสญัญาซือ้

ขายท่ีเก่ียวขอ้งตอ่ไป 

ลกัษณะของสญัญา • การซือ้ขายหุน้หรอืหนว่ยลงทนุ 

1. MK ตกลงจะขายและ FNS ตกลงจะซือ้หุน้สามญัใน RXW ซึ่ง MK ถืออยูจ่าํนวน 

13,799,998 หุน้ มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาซือ้ขายเทา่กบัมลูคา่ทาง

บญัชีของ RXW ณ วนัทาํการซือ้ขายหุน้เสร็จสมบูรณ ์ทัง้นี ้ณ ไตรมาส 3/2566 

มูลค่าทางบญัชีของ RXW มีมูลค่าอยู่ท่ี 365,791,508.84 บาท ปรบัลดดว้ยผล

ขาดทนุของ H&W ซึ่งเป็นบริษัทยอ่ยของ RXW ท่ีเกิดขึน้ในไตรมาส 4/2566 และ

ในไตรมาส 1/2567 รวมกนัซึ่งมีมลูค่าประมาณ 90.00 ลา้นบาท ดงันัน้มลูค่าซือ้

ขายหุน้สามญัของ RXW จะมีราคาซือ้ขายไมเ่กิน 275,791,508.84 บาท และใน

วนัท่ีซือ้ขายหุน้ FNS จะตอ้งใหเ้งินกูย้ืมแก ่RXW เพ่ือนาํเงินไปชาํระคืนเงินกูแ้ละ

ดอกเบีย้ท่ีคา้งชาํระทัง้หมดใหแ้ก ่MK โดยมีจาํนวนหนีไ้มเ่กิน 250,000,000 บาท 

• การเขา้ทาํสญัญาตา่งๆ 

1.1 สญัญาเช่าท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้ง โครงการรกัษบางกระเจา้ กบั MKF หรือ (“ผูใ้ห้

เช่า”) โดยมีกําหนดระยะเวลาการเช่า 10 ปี และมีค่าเช่าปีท่ี 1-3 เดือนละ 

4,250,000 บาท และปีท่ี 4-10 เดือนละ 8,500,000 บาท  ซึ่งผูเ้ช่าจะตอ้งชาํระ

เงินประกนัการเช่าจาํนวน 30.00 ลา้นบาท นอกจากนี ้RXW ในฐานะผูเ้ช่ามีสทิธิ
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ขอซือ้ทรัพยส์ินท่ีเช่าไดใ้นราคาตามมูลค่าทางบัญชีบวกเพ่ิมรอ้ยละ 10 ของ

มลูคา่ทางบญัชี ณ วนัท่ีทาํคาํเสนอซือ้ทรพัยส์นิท่ีเช่า 

1.2 สัญญาบริการเก่ียวกับโครงการรักษบางกระเจ้า  กับ MKF โดยมีกําหนด

ระยะเวลาการใหบ้รกิารเทา่กบัสญัญาเช่าท่ีดินและสิง่ปลกูสรา้ง และมีคา่บรกิาร

ในอตัราเดือนละ 1,500,000 บาท 

1.3 สัญญาซือ้ขายทรพัยส์ินท่ีเก่ียวกับสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการประกอบกิจการใน

โครงการรกัษบางกระเจา้ กบั MKF ในราคาตามมลูคา่ทางการบญัชีของทรพัยส์นิ

ท่ีจะซือ้จะขายในวนัท่ีซือ้ขาย 

1.4 สญัญาเช่าช่วงท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้ง โครงการ RXV สามพราน กับ MKH หรือ 

(“ผูใ้หเ้ช่า”) โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่า 10 ปี และมีค่าเช่าปีท่ี 1-3 เดือนละ 

2,166,667 บาท และปีท่ี 4-10 เดือนละ 4,875,000 บาท ซึง่ผูเ้ช่าจะตอ้งชาํระเงิน

ประกนัการเช่าจาํนวน 20.00 ลา้นบาท นอกจากนี ้RXW ในฐานะผูเ้ช่ามีสิทธิขอ

ซือ้ทรพัยส์ินท่ีเช่าไดใ้นราคาตามมลูค่าทางบญัชีบวกเพ่ิมรอ้ยละ 10 ของมลูค่า

ทางบญัชี ณ วนัท่ีทาํคาํเสนอซือ้ทรพัยส์นิท่ีเช่า 

1.5 สัญญาบริการเก่ียวกับโครงการ RXV สามพราน กับ MKH โดยมีกําหนด

ระยะเวลาการให้บริการเท่ากับสญัญาเช่าช่วงท่ีดินและสิ่งปลูกสรา้ง และมี

คา่บรกิารในอตัราเดอืนละ 2,625,000 บาท 

1.6 สัญญาซือ้ขายทรพัยส์ินท่ีเก่ียวกับสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการประกอบกิจการใน

โครงการ RXV สามพราน กบั MKH ในราคาตามมลูค่าทางบญัชีของทรพัยส์นิท่ี

จะซือ้ขายในวนัท่ีซือ้ขาย 

 

 2. FNS ตกลงจะขายและ MK ตกลงจะซือ้หุน้สามญัใน BFTZ WN ซึ่ง FNS ถืออยู่

จาํนวน 24,999 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท ในราคาซือ้ขายเท่ากบั

มูลค่าทางบัญชีของ BFTZ WN ณ วันทําการซือ้ขายเสร็จสมบูรณ์ ทั้งนี ้ณ  

ไตรมาส 3/2566 มลูคา่ทางบญัชีของ BFTZ WN มีมลูคา่อยูท่ี่ 16,512,421 บาท 

และในวนัท่ีซือ้ขายหุน้ MK จะตอ้งใหเ้งินกูย้ืมแก่ BFTZ WN เพ่ือนาํเงินไปชาํระ

คืนเงินกู้และดอกเบีย้ท่ีคา้งชาํระทัง้หมดให้แก่ FNS โดยมีจาํนวนหนีไ้ม่เกิน

จาํนวน 350,000,000 บาท 

3. FNS ตกลงจะขายและบริษัทมั่นคงตกลงจะซือ้หน่วยลงทนุใน PROSPECT ซึ่ง 

FNS ถืออยูจ่าํนวน 83,212,061 หนว่ย มลูคา่ท่ีตราไวห้นว่ยละ 9.4697 บาท ใน

ราคาซือ้เท่ากับมูลค่าสินทรพัยส์ทุธิ (NAV) ของ PROSPECT ณ วนัทาํการซือ้

ขายหน่วยทรสัต์เสร็จสมบูรณ์ ทั้งนีใ้นไตรมาส 3/2566 มูลค่าสินทรัพยส์ุทธิ 

(NAV) ของ PROSPECT มีมลูคา่จาํนวน  781,236,434.70 บาท 
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ระยะเวลาท่ีคาดวา่จะ

ดาํเนินการ 

ภายใตข้อ้กาํหนดและเง่ือนไขในเบือ้งตน้ตามท่ีระบไุวใ้นบนัทึกฉบบันี ้ซึ่งคู่สญัญาทัง้สอง

ฝ่ายจะเจรจาขอ้กาํหนดและเง่ือนไขเพ่ือเขา้ทาํสญัญาซือ้ขายหุน้และสญัญาซือ้ขายหนว่ย

ลงทนุท่ีแน่นอนเพ่ือใหท้ัง้สองฝ่ายสามารถโอนหุน้หรือหน่วยลงทนุทัง้หมดและชาํระราคา

ซือ้ขายกนัภายในวนัท่ี 1 เมษายน 2567 หรอืภายในระยะเวลาท่ีอาจจะขยายออกไป 

เงินมดัจาํ FNS ตกลงชาํระเงินจาํนวน 430.00 ลา้นบาท ใหแ้ก่ MK ภายในวนัท่ี 28 ธันวาคม 2566 

ซึง่ใหถื้อเป็นเงินมดัจาํและเป็นการชาํระราคาซือ้ขายหุน้ในวนัทาํการซือ้ขายหุน้ตามขอ้ 1. 

เง่ือนไขบงัคบัก่อน เง่ือนไขบงัคบัก่อนทาํการซือ้ขายหุน้และหน่วยลงทนุ รวมทัง้แต่ไม่จาํกดัเฉพาะขอ้กาํหนด

และเง่ือนไขดงัตอ่ไปนี ้

1. ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของ FNS และ MK อนุมัติการเขา้ทาํรายการซือ้ขายหุน้และ

หนว่ยลงทนุตามขอ้ 1 ถึงขอ้ 3 ของบนัทกึความเขา้ใจฉบบันี ้

2. การความยินยอมในการทาํสญัญาเช่าช่วงท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้ง ระหว่าง RXW 

กบั MKH ตามขอ้ 1.3 

 



สิง่ท่ีสง่มาดว้ย 2 

1 

สารสนเทศเกี่ยวกับรายการจาํหน่ายไปซึ่งสนิทรัพย ์และรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

ของบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกัด (มหาชน) เกี่ยวกบัการปรับโครงสร้างกิจการ 

ตามท่ีประชมุคณะกรรมการของบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท”) ครัง้ท่ี 10/2566 เมื่อวนัท่ี 

27 ธันวาคม 2566 ไดม้ีมติเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนุมตัิการปรบัโครงสรา้งกิจการของบริษัทในการเขา้

ลงทนุในธุรกิจบริการดา้นสขุภาพ (Wellness business) โดยบริษัทจะดาํเนินการ ดงันี ้(1) ซือ้หุน้ของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวล

เนส จาํกดั (“RXW”) จาํนวน 13,799,998 หุน้ คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 100 ของจาํนวนหุน้ทัง้หมดท่ีจาํหน่ายแลว้ของ RXW 

ในราคาหุน้ละไมเ่กิน 19.98 บาท คิดเป็นมลูคา่รวมไมเ่กิน 275.79 ลา้นบาท และ (2) ซือ้ทรพัยส์นิท่ีเก่ียวกบัสงัหารมิทรพัย์

เพ่ือการประกอบธุรกิจบริการดา้นสุขภาพ (Wellness business) รวมเป็นมูลค่าประมาณ 83.63 ลา้นบาท จากบริษัท 

มั่นคง ไลฟ์ จาํกดั (“MKF”) และบรษัิท เอ็มเคเอช แอสเซทส ์จาํกดั (“MKH”) ซึง่ทัง้ 2 บรษัิทเป็นบรษัิทยอ่ย (MK ถือหุน้รอ้ย

ละ 100) ของบริษัท มั่นคงเคหะการ จาํกดั (“MK”) โดย MK เป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุน้จาํนวน 540,145,362 หุน้ คิด

เป็นสัดส่วนรอ้ยละ 49.50 ของจํานวนหุ้นท่ีจําหน่ายแลว้ทั้งหมดของ MK ดังนั้นการเข้าลงทุนในธุรกิจด้านสุขภาพ 

(Wellness business) ของบริษัทในครัง้นีค้ิดเป็นมลูคา่การลงทนุรวมทัง้สิน้ประมาณ 359.42 ลา้นบาท ในท่ีนีร้วมเรยีกวา่ 

“ธุรกรรมการเข้าลงทุนใน RXW” พรอ้มกันนีบ้ริษัทจะดาํเนินการให ้RXW (ภายหลงัการซือ้หุน้ในครัง้นี ้RXW จะเป็น

บริษัทย่อยของบริษัท (รอ้ยละ 100)) ดาํเนินการเช่าท่ีดิน และสิง่ปลกูสรา้งจาก MKF เพ่ือใชใ้นการประกอบธุรกิจบริการ

ดา้นสขุภาพ (Wellness business) เป็นระยะเวลา 10 ปี คิดค่าเช่าปีละ 100.00 - 210.00 ลา้นบาท มูลค่าการเช่าตลอด 

10 ปี รวมทัง้สิน้ 1,770.00 ลา้นบาท (ซึ่งต่อไปจะเรียกว่า “ธุรกรรมการเช่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง”) และเพ่ือใหเ้ป็นไป

ตามแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการบรษัิทจะจาํหนา่ยเงินลงทนุท่ีเก่ียวกบัธุรกิจคลงัสนิคา้ และโรงงานใหเ้ช่าใหก้บั MK ดงันี ้

(ก) หน่วยทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียล 

(“PROSPECT”) จาํนวน 83,212,061 หนว่ย มลูคา่ท่ีตราไวห้นว่ยทรสัตล์ะ 9.4697 บาท คิดเป็นสดัสว่นการถือหนว่ยทรสัต์

ในอตัรารอ้ยละ 22.19 ของหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ PROSPECT ในราคาหน่วยละ 9.3885 บาท คิดเป็น

มลูคา่ประมาณ 781.24 ลา้นบาท และ (ข) หุน้สามญัของบรษัิท บีแอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั (“BFTZ WN”) จาํนวน 24,999 

หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 2,000.08 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม 50.00 ลา้นบาท รวมเป็นมูลค่าท่ี

จาํหน่ายไปทัง้สิน้จาํนวน 831.24 ลา้นบาท (รวมเรียกว่า “ธุรกรรมจําหน่ายไปซ่ึงเงินลงทุนใน PROSPECT และ 

BFTZ WN”) โดยธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน RXW ธุรกรรมการเช่าท่ีดินและสิ่งปลูกสรา้ง และธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงิน

ลงทนุใน PROSPECT และ BFTZ WN ถือเป็นแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการของบรษัิท (ในท่ีนีจ้ะรวมเรยีกธุรกรรมดงักลา่ว

ขา้งตน้วา่ “การปรับโครงสร้างกิจการ”)   

ดงันัน้การเขา้ทาํธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงินลงทนุใน PROSPECT และ BFTZ WN ดงักลา่วเขา้ข่ายเป็นรายการ

จาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการทาํ

รายการท่ีมีนยัสาํคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน ลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และท่ีไดม้ีการแกไ้ข

เพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของ

บริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวันท่ี 29 ตุลาคม 2547 (และท่ีไดม้ีการแกไ้ข

เพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรัพย”์)  

นอกจากนี ้การปรับโครงสรา้งกิจการในครัง้นี  ้ยังเข้าข่ายเป็นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัทดว้ย 

เน่ืองจากบริษัทเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ใน MK โดยถือหุน้เป็นจาํนวน 540,145,362 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 49.50 ของจาํนวนหุน้ท่ี
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จําหน่ายได้แล้วทั้งหมดของ MK ดังนั้นการปรับโครงสร้างกิจการข้างต้นตามธุรกรรมจําหน่ายไปซึ่งเงินลงทุนใน 

PROSPECT และ BFTZ WN และการเขา้ทาํสญัญาท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้จึงเป็นการเขา้ทาํธุรกรรมกบั

บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัท และเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุท่ี ทจ. 

21/2551 เรือ่งหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31 สงิหาคม 2551 (รวมทัง้ท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) และ

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน

ในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการที่

เกี่ยวโยงกัน”) ซึ่งเมื่อคาํนวณขนาดรายการตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พบว่ารายการ

ดงักลา่วมีขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 27.80 ของสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทเมื่อพิจารณาตามงบการเงิน

รวมของบรษัิทประจาํไตรมาสท่ี 3/2566 ท่ีผ่านการสอบทานของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 

ซึง่ถือเป็นรายการขนาดใหญ่ ดงันัน้ บรษัิทจึงมีหนา้ท่ีตอ้งปฏิบตัิตามหลกัเกณฑข์องประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัดงันี ้ 

1. จดัทาํและเปิดเผยรายงานสารสนเทศเก่ียวกบัรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ต่อ

ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศรายการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์และประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

2. แต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกบัรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์และรายการท่ี

เก่ียวโยงกนั ตามประกาศรายการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์และประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั และ

จดัสง่รายงานความเห็นของท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ ดงักลา่วต่อผูถื้อหุน้ของบริษัทโดยในการนีบ้ริษัทได้

แต่งตัง้บริษัทหลกัทรพัย ์ไอ วี โกลบอล จาํกดั (มหาชน) ใหป้ฏิบตัิหนา้ท่ีเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือ

วตัถปุระสงคข์า้งตน้ 

3. จัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว โดยบริษัทจะตอ้งไดร้บัอนุมตัิการขอ

อนมุตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมา

ประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัคะแนนเสยีงของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

โดยมีรายละเอียดการเขา้ทาํรายการดงัตอ่ไปนี ้

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

บริษัทคาดว่าแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการในครัง้นี ้จะสามารถดาํเนินการแลว้เสร็จภายในปี 2567 (ขึน้อยู่กบั

ความสมบรูณค์รบถว้นของเง่ือนไขบงัคบัก่อนตามสญัญาเก่ียวกบัธุรกรรมทัง้หมดท่ีกาํหนดไว)้ และภายหลงัจาก

ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบรษัิทไดม้ีมติอนมุตัิแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการ ซึ่งรวมถึงธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน RXW 

การจาํหนา่ยไปซึง่เงินลงทนุใน PROSPECT และ BFTZ WN และการทาํสญัญาเช่าท่ีดินและสิง่ปลกูสรา้ง รวมทัง้

อนมุตัิเรือ่งตา่ง ๆ ท่ีจาํเป็น และ/หรอื ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการปรบัโครงสรา้งกิจการดงักลา่ว) 

2. คู่กรณีที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับบริษัท 

ผูข้าย : บรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท” หรอื “FNS”) 

ผูซ้ือ้ : บรษัิท มั่นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“MK”) 

   

ความสัมพันธ์กับบริษัท

จดทะเบียน 

: บริษัทเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ใน MK โดยถือหุน้เป็นจาํนวน 540,145,362 หุน้ 

คิดเป็นรอ้ยละ 49.50 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ MK และมี
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กรรมการร่วมกัน 1 ท่าน ไดแ้ก่ นาย วรสิทธ์ิ โภคาชัยพฒัน ์ซึ่งดาํรงตาํแหน่ง 

กรรมการบริษัทและกรรมการผูจ้ดัการของบริษัท ดงันัน้ บริษัทจึงเขา้ข่ายเป็น

บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบั MK ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

2.1 ข้อมูลของบริษัท ม่ันคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) (“MK”) 

(1) ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือบรษัิท : บรษัิท มั่นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“MK”) 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือขาย เพ่ือการใหเ้ช่าและบรกิาร 

เลขทะเบียนนิติบคุคล : 0107536001567 

เวบ็ไซต ์ : www.mk.co.th 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ : เลขท่ี 345 อาคาร 345 สรุวงศ ์ชัน้ 6 - 8 ถนนสรุวงศ ์แขวงสรุิยวงศ ์เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร 10500 

โทรศพัท ์ : 0-2234-8888 

โทรสาร : 0-2234-8880 

ทนุจดทะเบียน 

(ณ วนัท่ี 30 ก.ย. 2566) 

: 1,117,211,195 บาท 

แบง่เป็นหุน้สามญั 1,117,211,195 หุน้ มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท 

ทนุท่ีชาํระแลว้ 

(ณ วนัท่ี 30 ก.ย. 2566) 

: 1,091,205,066 บาท 

แบง่เป็นหุน้สามญั 1,091,205,066 หุน้ มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท 

ที่มา : รายงานประจาํปี 2565  

(2) รายชื่อผู้ถอืหุ้น 

รายช่ือผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษัิท มั่นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 17 ตลุาคม 2566 โดยมีรายช่ือดงันี ้

รายชื่อผู้ถอืหุ้น จาํนวนหุ้น 
สัดส่วนของทุนจด

ทะเบียนชาํระแล้ว 

1. บรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) 540,145,362 49.50% 

2. บรษัิท ซีพีดี โฮลดิง้ จาํกดั 60,492,171 5.54% 

3. WISDOM LEADER VENTURES LIMITED 52,171,368 4.78% 

4. น.ส. รวิพรรณ จารุทวี 44,950,960 4.12% 

5. นายแพทย ์เอือ้ชาติ กาญจนพิทกัษ ์ 30,764,140 2.82% 

6. บรษัิท บีซีเอช โฮลดิง้ จาํกดั 26,829,270 2.46% 

7. น.ส. ปิยะศร ีตนัติวตันะ 24,381,820 2.23% 

8. น.ส. ชตุิมา ตัง้มติธรรม 17,331,015 1.59% 

9. นางอญัชนั ตัง้มติธรรม 15,960,446 1.46% 

10. MR. YUE KWOK-LEUNG 14,249,510 1.31% 

รวมผู้ถอืหุน้รายใหญ่ 10 อันดับแรก 827,276,062 75.81% 

http://www.mk.co.th/
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รายชื่อผู้ถอืหุ้น จาํนวนหุ้น 
สัดส่วนของทุนจด

ทะเบียนชาํระแล้ว 

ผูถื้อหุน้รายอ่ืนๆ 263,929,004 24.19% 

รวม 1,091,205,066 100.00% 

ท่ีมา: ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(3) รายชื่อกรรมการ 

ณ วนัท่ี 12 กนัยายน 2566 คณะกรรมการบรษัิท ประกอบดว้ย กรรมการจาํนวน 7 ทา่น ดงันี ้

ลาํดับ รายชื่อ ตาํแหน่ง 

1. นาย สเุทพ วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการ 

2. นาย วรสทิธ์ิ โภคาชยัพฒัน์ ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร / กรรมการ 

3. น.ส. รชันี มหตัเดชกลุ กรรมการ 

4. นาง สริพิรรณ ลวีานนัท ์ กรรมการ 
5. นาย อฏัฐ์ ทองใหญ่ อศัวานนัท ์ กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 
6. นาย ชยัยพล ทิมสธีุพนัธ ์ กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 
7. นาย ธีรพนัธุ ์จิตตาลาน กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

ที่มา: ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย และหนงัสอืรบัรองของ MK 

(4) งบแสดงฐานะการเงนิ   

งบแสดงฐานะการเงิน (ล้านบาท) 
2563 2564 2565 30 ก.ย. 2566 

จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % 

สินทรพัย ์         

สินทรพัยห์มนุเวียน         

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 164.02 0.91 172.19 0.90 415.67 2.09  104.45   0.55  

สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอ่ืน 191.06 1.06 318.01 1.67 - -  406.00   2.16  

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืน 78.39 0.44 88.88 0.47 1,018.56 5.13  698.27   3.71  

ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่ที่ถึงกาํหนด

ชาํระภายในหนึ่งปี 
- - - - - -  0.24   0.00  

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่

เก่ียวขอ้งกนั 
- - 570.00 2.99 808.50 4.07  939.50   4.99  

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการอ่ืน 105.00 0.58 110.00 0.58 81.20 0.41  60.00   0.32  

อสงัหารมิทรพัยพ์ฒันาเพ่ือขาย 5,665.62 31.50 4,132.80 21.71 3,224.11 16.23  2,004.96   10.64  

สินคา้คงเหลือ 3.50 0.02 4.69 0.02 5.88 0.03  9.74   0.05  

สินทรพัยห์มนุเวียนอ่ืน 113.57 0.63 148.86 0.78 250.03 1.26  305.24   1.62  

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 6,321.17 35.15 5,545.43 29.12 5,803.95 29.22  4,528.40   24.04  

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน         -    

เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีขอ้จาํกดั

ในการใช ้
4.65 0.03 21.50 0.11 63.81 0.32  98.35   0.52  
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งบแสดงฐานะการเงิน (ล้านบาท) 
2563 2564 2565 30 ก.ย. 2566 

จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % 

ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่ - - - - -  -  53.25   0.28  

เงินลงทนุในบรษัิทรว่ม 218.46 1.21 204.15 1.07 193.10 0.97  250.96   1.33  

เงินลงทนุในบรษัิทยอ่ย - - - - -  -  -     -    

เงินลงทนุในการรว่มคา้ 326.48 1.82 605.54 3.18 590.91 2.97  577.60   3.07  

สินทรพัยท์างการเงินไมห่มนุเวียนอ่ืน 10.13 0.06 10.13 0.05 8.49 0.04  8.49   0.05  

ที่ดินรอการพฒันา 477.05 2.65 467.84 2.46 467.84 2.36  461.20   2.45  

อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 5,403.93 30.05 5,193.96 27.28 6,441.47 32.43  6,295.80   33.42  

ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ 4,994.17 27.77 5,785.38 30.38 5,746.69 28.93  6,098.34   32.37  

สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน 18.12 0.10 21.07 0.11 33.29 0.17  45.92   0.24  

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 75.63 0.42 160.97 0.85 189.76 0.96  197.15   1.05  

เงินมดัจาํ - - 120.00 0.63 30.00 0.15  30.00   0.16  

ลกูหนีไ้มห่มนุเวียนอ่ืน - - 781.50 4.10 30.00 0.15  -     -    

คา่ความนิยม - - - - - -  59.92   0.32  

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 135.45 0.75 123.05 0.65 265.29 1.34  133.03   0.71  

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 11,664.08 64.85 13,495.10 70.88 14,060.66 70.78  14,310.02   75.96  

รวมสินทรัพย ์ 17,985.25 100.00 19,040.52 100.00 19,864.60 100.00  18,838.42   100.00  

หนีส้ินและสว่นของผูถื้อหุน้         

หนีส้ินหมนุเวียน         

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 873.20 4.86 1,142.14 6.00 694.69 3.50  74.80   0.40  

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียน

อ่ืน 
427.06 2.37 449.73 2.36 296.28 1.49  614.88   3.26  

สว่นของเงินกูย้ืมระยะยาวจาก

สถาบนัการเงินที่ถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหนึ่งปี 

290.34 1.61 284.36 1.49 396.21 1.99  347.77   1.85  

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอ่ืนที่ถึง

กาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี 
-  - -  - -  -  80.00   0.42  

เจา้หนีค้า่ซือ้ที่ดินที่ถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหนึ่งปี 
-  - 647.00 3.40 -  -  -     -    

หุน้กูร้ะยะสัน้ 647.63 3.60 1,701.99 8.94 1,206.00 6.07  226.60   1.20  

สว่นของหุน้กูร้ะยะยาวที่ถึงกาํหนด

ชาํระภายในหนึ่งปี 
1,720.31 9.57 1,435.82 7.54 2,812.12 14.16  2,697.49   14.32  

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่

เก่ียวขอ้งกนั 
-  - -  - 116.99 0.59  90.00   0.48  

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลและ

กิจการอ่ืน 
667.78 3.71 227.47 1.19 -  -  -     -    

สว่นของหนีส้ินตามสญัญาเชา่ที่ถึง

กาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี 
3.00 0.02 23.02 0.12 17.13 0.09  14.72   0.08  

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจา่ย 18.65 0.10 - - 0.72 0.00  32.90   0.17  

เงินมดัจาํจากลกูคา้ 19.24 0.11 29.11 0.15 42.23 0.21  47.75   0.25  
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งบแสดงฐานะการเงิน (ล้านบาท) 
2563 2564 2565 30 ก.ย. 2566 

จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % 

เจา้หนีส้ญัญาโอนสิทธิในการรบั

รายรบั 
-  - -  - -  -  968.29   5.14  

ประมาณการหนีส้ินจากการ

รบัประกนัการเชา่ที่ถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหนึ่งปี 

-  - -  - -  -  8.83   0.05  

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน   363.05 2.02 351.85 1.85 376.88 1.90  383.94   2.04  

รวมหนีส้ินหมนุเวียน 5,030.25 27.97 6,292.48 33.05 5,959.25 30.00  5,587.97   29.66  

หนีส้ินไมห่มนุเวียน         

เจา้หนีค้า่ซือ้ที่ดิน 647.00 3.60 -  - -  -  -     -    

เจา้หนีไ้มห่มนุเวียนอ่ืน -  - -  - -  -  61.08   0.32  

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,680.98 9.35 1,916.69 10.07 2,725.19 13.72  1,961.61   10.41  

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอ่ืน -  - -  - 80.00 0.40  -     -    

หุน้กูร้ะยะยาว 3,435.23 19.10 3,437.42 18.05 3,593.50 18.09  3,724.57   19.77  

หนีส้ินตามสญัญาเชา่ 301.53 1.68 677.33 3.56 686.61 3.46  1,084.11   5.75  

หนีส้ินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี -  - -  - 5.38 0.03  -     -    

ประมาณการหนีส้ินไมห่มนุเวียน

สาํหรบัผลประโยชนพ์นกังาน 
92.50 0.51 67.49 0.35 62.31 0.31  68.28   0.36  

ประมาณการหนีส้ินจากการ

รบัประกนัการเชา่ 
- - - - -  -  3.84   0.02  

หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน 156.78 0.87 180.67 0.95 289.53 1.46  306.41   1.63  

รวมหนีส้ินไมห่มนุเวียน 6,314.02 35.11 6,279.60 32.98 7,442.53 37.47  7,209.90   38.27  

รวมหนี้สิน 11,344.27 63.08 12,572.09 66.03 13,401.78 67.47  12,797.86   67.93  

สว่นของผูถื้อหุน้         -    

ทนุเรอืนหุน้         -    

   ทนุจดทะเบียน 1,117.21 6.21 1,117.21 5.87 1,117.21 5.62  1,117.21   5.93  

   ทนุที่ออกและชาํระแลว้ 1,091.21 6.07 1,091.21 5.73 1,091.21 5.49  1,091.21   5.79  

สว่นเกินมลูคา่หุน้สามญั 1,484.16 8.25 1,484.16 7.79 1,484.16 7.47  1,484.16   7.88  

ใบสาํคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญั 3.28 0.02 4.29 0.02 4.79 0.02  4.94   0.03  

กาํไร (ขาดทนุ) สะสม               -    

จดัสรรสาํรองตามกฎหมาย 111.72 0.62 111.72 0.59 111.72 0.56  111.72   0.59  

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 3,976.22 22.11 3,802.67 19.97 3,736.78 18.81  3,301.03   17.52  

องคป์ระกอบอ่ืนในสว่นของผูถื้อหุน้ (25.61) -0.14 (25.61) -0.13 2.71 0.01  10.16   0.05  

รวมสว่นของบรษัิทใหญ่ 6,640.98 36.92 6,468.44 33.97 6,431.37 32.38  6,003.23   31.87  

สว่นไดเ้สยีที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ - - - - 31.45 0.16  37.34   0.20  

รวมส่วนของผู้ถือหุน้ 6,640.98 36.92 6,468.44 33.97 6,462.82 32.53  6,040.56   32.07  

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุน้ 17,985.25 100.00 19,040.52 100.00 19,864.60 100.00  18,838.43   100.00  

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 
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(5) งบกาํไรขาดทุน 

สรุปผลการดาํเนินงาน 
2563 2564 2565 30 ก.ย. 2565 30 ก.ย. 2566 

จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % 

รายได ้           

รายไดจ้ากการขาย

อสงัหารมิทรพัย ์
2,530.40 73.42 2,481.14 74.70 1,790.54 69.88  1,534.31   73.01   1,452.00   56.70  

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และ

บรกิาร 
374.27 10.86 341.33 10.28 340.11 13.27  247.80   11.79   305.89   11.95  

รายไดจ้ากกิจการสนาม

กอลฟ์และสปอรต์คลบั 
100.84 2.93 - - - -  -     -     -     -    

รายไดจ้ากการบรหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์
48.37 1.40 91.04 2.74 118.26 4.62  83.47   3.97   126.91   4.96  

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร

ดา้นสขุภาพ 
3.04 0.09 25.82 0.78 57.32 2.24  40.28   1.92   86.90   3.39  

กาํไรจากการจาํหน่ายเงิน

ลงทนุและรายไดจ้ากการ

ลงทนุ 

10.73 0.31 297.33 8.95 70.84 2.76  51.30   2.44   251.51   9.82  

กาํไรจากการจาํหน่าย

อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการ

ลงทนุ 

263.29 7.64 - - - -  -     -     251.63   9.83  

รายไดอ่ื้น 115.52 3.35 84.68 2.55 185.34 7.23  144.23   6.86   85.82   3.35  

รวมรายได้ 3,446.47 100.00 3,321.34 100.00 2,562.41 100.00  2,101.38   100.00   2,560.67   100.00  

ต้นทุน           

ตน้ทนุขาย

อสงัหารมิทรพัย ์
1,904.88 55.27 2,035.49 61.29 1,122.28 43.80  928.99   44.21   993.96   38.82  

ตน้ทนุการใหเ้ชา่และ

บรกิาร 
181.49 5.27 167.57 5.05 145.73 5.69  107.63   5.12   158.84   6.20  

ตน้ทนุกิจการสนามกอลฟ์

และสปอรต์คลบั 
63.54 1.84 - - - -  -     -     -     -    

ตน้ทนุการบรหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์
21.81 0.63 35.03 1.05 26.95 1.05  20.25   0.96   31.28   1.22  

ตน้ทนุการใหบ้รกิารดา้น

สขุภาพ 
8.96 0.26 132.99 4.00 152.47 5.95  109.77   5.22   218.67   8.54  

ตน้ทนุในการจดัจาํหนา่ย 242.39 7.03 232.52 7.00 163.41 6.38  123.16   5.86   128.69   5.03  

รวมต้นทุนขายและ

บริการ 
2,423.08 70.31 2,603.60 78.39 1,610.84 62.86  1,289.79   61.38   1,531.44   59.81  

กาํไรขัน้ต้น 1,023.40 29.69 717.74 21.61 951.57 37.14  811.59   38.62   1,029.23   40.19  

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 660.99 19.18 577.08 17.37 849.34 33.15  557.89   26.55   600.93   23.47  

คา่ใชจ้า่ยอ่ืน        -     -     1.06   0.04  

ผลขาดทนุอ่ืน        -     -     119.00   4.65  

รวมค่าใช้จ่าย 660.99 19.18 577.08 17.37 849.34 33.15  557.89   26.55   720.98   28.16  
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สรุปผลการดาํเนินงาน 
2563 2564 2565 30 ก.ย. 2565 30 ก.ย. 2566 

จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % 

ตน้ทนุทางการเงิน 378.56 10.98 477.46 14.38 598.85 23.37  429.92   20.46   581.09   22.69  

ส่วนแบ่งกาํไรของการรว่ม

คา้และบริษัทร่วมที่ใช้วิธี

สว่นไดเ้สีย 

6.31 0.18 61.00 1.84 4.80 0.19  3.08   0.15   8.67   0.34  

กําไร (ขาดทุน ) ก่อน

ภาษีเงนิได้ 
(9.84) -0.29 (275.80) -8.30 (491.82) -19.19  (173.13)  (8.24)  (264.17)  (10.32) 

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษี

เงินได ้
6.42 0.19 87.79 2.64 (20.72) -0.81  18.39   0.88   (57.72)  (2.25) 

กําไร (ขาดทุน) สําหรับ

งวดจากการดําเนินงาน

ต่อเน่ือง 

(3.42) -0.10 (188.01) -5.66 (512.54) -20.00  (154.75)  (7.36)  (321.89)  (12.57) 

การดาํเนินงานทีย่กเลิก           

กาํไรสาํหรับงวดจากการ

ดาํเนินงานที่ยกเลิกสุทธิ

จากภาษี 

- - 2.70 0.08 469.91 18.34  23.02   1.10   -     -    

กําไร (ขาดทุน ) สุทธิ

สาํหรับปี 
(3.42) -0.10 (185.31) -5.58 (42.63) -1.66  (131.73)  (6.27)  (321.89)  (12.57) 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ และขนาดของการทาํรายการ 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บรษัิทมีแผนท่ีจะปรบัโครงสรา้งกิจการภายในกลุม่ เพ่ือใหก้ารบรหิารในภาพรวมมีความชดัเจน เน่ืองจากปัจจบุนั 

FNS เป็นบรษัิทโฮลดิง้ท่ีประกอบธุรกิจผา่นบรษัิทยอ่ยและบรษัิทรว่ม ซึง่แบง่ออกเป็นธุรกิจหลกั 2 ประเภท ไดแ้ก่ 

(1) ธุรกิจการพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์ละการลงทนุ และ (2) ธุรกิจการลงทนุโดยตรง เนน้การลงทนุประเภทธุรกิจ

ร่วมทุน โดยมูลค่าการลงทุนหลักของบริษัทจะเป็นการลงทุนใน MK เป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุ้นจาํนวน 

540,145,362 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 49.50 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายแลว้ทัง้หมดของ MK โดย MK เป็น

บริษัทท่ีประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ธุรกิจโรงงานและคลงัสินคา้ใหเ้ช่า และธุรกิจเพ่ือสขุภาพ อีกทัง้

บริษัทยงัไดม้ีการลงทนุร่วมกบั MK ใน PROSPECT และ BFTZ WN ดว้ย ซึ่งทัง้ 2 บริษัทเป็นบริษัทท่ีประกอบ

ธุรกิจโรงงานและคลงัสินคา้ใหเ้ช่า ซึ่งสดัส่วนการลงทุนของบริษัทในธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยแ์ละการ

ลงทนุ และธุรกิจการลงทนุโดยตรงคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 60 และ 40 ตามลาํดบั 

ซึ่งจากโครงสรา้งการลงทนุดงักลา่ว จะเห็นไดว้า่บริษัทมีการลงทนุในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ธุรกิจโรงงาน

และคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า ทัง้ในรูปแบบการเขา้ลงทนุโดยตรง และการลงทนุผ่านทาง MK ในฐานะบริษัทย่อย ทัง้นี ้

จากขอ้มลูการลงทนุท่ีผา่นมา และแผนการเติบโตในอนาคต กลุม่ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และธุรกิจโรงงาน

และคลงัสนิคา้ใหเ้ช่าตอ้งใชเ้งินลงทนุคอ่นขา้งสงูในการนาํมาใชใ้นการพฒันาโครงการ และก่อสรา้งโรงงาน และ

คลงัสนิคา้ในอนาคต แตเ่น่ืองจากโครงสรา้งของ FNS และ MK มีการลงทนุท่ีหลากหลายธุรกิจ และมีบางธุรกิจท่ี
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อาจทบัซอ้นกนั ดงันัน้ในการสรรหาแหลง่เงินทนุอาจมีความยุง่ยาก ทัง้ในสว่นของ การประเมินคความตอ้งการ

การใชเ้งิน ความเสีย่งจากการประกอบธุรกิจ และการประเมินมลูคา่กิจการของนกัลงทนุ เป็นตน้ 

แผนภาพโครงสร้างการประกอบธุรกิจของกลุ่ม FNS 

 

ดงันัน้ จากโครงสรา้งการประกอบธุรกิจ และโครงสรา้งการลงทนุดงักลา่วขา้งตน้ บริษัท และ MK ซึ่งเป็นบริษัท

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์ทัง้ 2 บรษัิท อาจมีโครงสรา้งการประกอบธุรกิจท่ีทบัซอ้นกนัในสว่นของธุรกิจการ

พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และการลงทนุ ซึง่สง่ผลกระทบตอ่การบรหิารจดัการ แผนการเติบโตของบรษัิทในอนาคต 

บริษัทจึงมีแผนท่ีจะปรบัโครงสรา้งกิจการภายในกลุม่ เพ่ือใหเ้กิดความชดัเจน ทัง้ในสว่นของการบริหารจดัการ 

การระดมทนุ และการวางแผนทางการเงิน เป็นตน้ 

อนึง่ ณ ปัจจบุนั บรษัิทอยูร่ะหวา่งการคดัเลอืกบรษัิทท่ีจะเป็นธุรกิจแกนหลกัของบรษัิท เพ่ือใหบ้รษัิทมีคณุสมบตัิ

ครบถว้นตามหลกัเณฑก์ารเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์และจากภาพรวมแผนการปรบัโครงสรา้ง

กิจการของทั้งกลุ่มในครัง้นี ้บริษัทเล็งเห็นว่าการเข้าลงทุนใน RXW ซึ่งประกอบธุรกิจบริการด้านสุขภาพ 

(Wellness business) ท่ีจะสามารถเติบโตไดใ้นอนาคต เน่ืองจากในปัจจบุนักระแสการดแูลสขุภาพเริม่มีมากขึน้ 

กอรปกับประเทศไทยกาํลงัเขา้สู่สงัคมผูส้งูอาย ุและประเทศไทยเป็นแหล่งท่ีมีศกัยภาพทางดา้นการแพทยใ์น

ภูมิภาคนี ้ซึ่งการเข้าลงทุนใน RXW ท่ีมีการบริการด้านสุุขภาพให้ครอบคลุุมทุุกมิติ ตัง้แต่ในด้านส่่งเสริม 

(Enhancement), ป้องกนั (Prevention), รกัษา (Cure) และฟ้ืนฟู ู(Restoration) โดยโครงการ รกัษ เวลเนส บาง

กระเจ้า ได้ประสบความสาํเร็จในเรื่่องของการส่่งเสริม (Enhancement) และป้องกัน (Prevention) “รักษ” 

คือศูนูย์์บูรูณาการสุขุภาพและการแพทย์แ์บบองค์์รวม (Fully Integrative Wellness & Medical Retreat) ท่่ีเนน้

การใหบ้รกิารทางดา้นสุขุภาพเชิงส่ง่เสรมิและปอ้งกนัแบบเฉพาะเจาะจงซึง่ไดร้บัความสนใจและกระแสตอบรบัท่ี

ดีทั้ง้จากผูใ้ชบ้รกิารชาวไทย และตา่งประเทศ โดยมุง่ พฒันาตอ่ยอดโครงการรกัษ ไปสู่จ่ดุหมายการท่อ่งเท่ียวเชิง

การแพทยใ์นระดบัโลก (World-Class Medical and Wellness Destination) อีกทัง้ RXW ยงัมีโครงการอารเ์อกซ์

วี เวลเนส วิลลิจ (RXV Wellness Village) ณ อาํเภอสวนสามพราน จงัหวดันครปฐม ท่่ีจะโฟกสัดา้นการส่ง่เสรมิ 

(Enhancement) และการป้องกััน (Prevention) เป็นหลกัภายใตแ้นวคิด Everyone’s Wellness สุุขภาพดีเป็น

FNS 

ธุรกิจการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละการลงทุน ธุรกิจการลงทุนโดยตรง 

MK 

• ธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

• ธุรกิจโรงงานและคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า 

• ธุรกิจเพื่อสขุภาพ 

PROSPECT*  

BFTZ WN* 

Private Equity 
• NEO 

• Kanom 

• FBF 

• Hugs 

* PROSPECT และ BFTZ WN เป็นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยแ์ละการลงทนุท่ี บริษัทมีการลงทนุรว่มกบั MK 

  ปัจจบุนั MK ถือหุน้ใน PROSPECT และ BFTZ WN เท่ากบัรอ้ยละ 8.61 และ 50 ตามลาํดบั 

49.50% 22.19% 

50.00% 
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เรื่อ่งธรรมชาติและทาํไดส้าํหรบัทกุคน ดงันัน้การเขา้ลงทนุใน RXW จะเป็นการสรา้งโอกาสท่ีดีท่ีบรษัิทจะสามารถ

เติบโตไดใ้นอนาคตอยา่งยั่งยืน 

คณะกรรมการบรษัิทจึงมีมตนิาํเสนอตอ่ท่ีประชมุผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนมุตัิการปรบัโครงสรา้งกิจการของบรษัิท

ในการเขา้ลงทนุในธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness business) โดยบรษัิทจะดาํเนินการ (1) ซือ้หุน้ของบรษัิท 

อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั (“RXW”) จาํนวน 13,799,998 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ย

ละ 100 ของจาํนวนหุน้ทัง้หมดท่ีจาํหน่ายแลว้ของ RXW ในราคาหุน้ละไม่เกิน 19.98 บาท คิดเป็นมลูคา่รวมไม่

เกิน 275.79 ลา้นบาท และ (2) ซือ้ทรพัยส์ินท่ีเก่ียวกบัสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการประกอบธุรกิจบริการดา้นสขุภาพ 

(Wellness business) รวมเป็นมูลค่าประมาณ 83.63 ลา้นบาท จากบริษัท มั่นคง ไลฟ์ จาํกัด (“MKF”) และ

บริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส ์จาํกดั (“MKH”) ซึ่งทัง้ 2 บริษัทเป็นบริษัทย่อย (MK ถือหุน้รอ้ยละ 100) ของบริษัท 

มั่นคงเคหะการ จาํกดั (“MK”) โดย MK เป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุน้จาํนวน 540,145,362 หุน้ คิดเป็นสดัสว่น

รอ้ยละ 49.50 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหนา่ยแลว้ทัง้หมดของ MK ดงันัน้การเขา้ลงทนุในธุรกิจดา้นสขุภาพ (Wellness 

business)ของบริษัทในครัง้นีค้ิดเป็นมูลค่าการลงทุนรวมทัง้สิน้ประมาณ 359.42 ลา้นบาท ในท่ีนีร้วมเรียกว่า 

“ธุรกรรมการเข้าลงทุนใน RXW” พรอ้มกนันีบ้ริษัทจะดาํเนินการให ้RXW (ภายหลงัการซือ้หุน้ในครัง้นี ้RXW 

จะเป็นบริษัทย่อยของบริษัท (รอ้ยละ 100)) ดาํเนินการทาํสญัญาเช่าและบริการจาก MKF และ MKH เพ่ือใชใ้น

การประกอบธุรกิจบริการดา้นสุขภาพ (Wellness business) เป็นระยะเวลา 10 ปี คิดค่าเช่าปีละ 100.00 - 

210.00 ลา้นบาท มลูค่าการเช่าตลอด 10 ปี รวมทัง้สิน้ 1,770.00 ลา้นบาท (ซึ่งต่อไปจะเรียกว่า “ธุรกรรมการ

เช่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง”) และเพ่ือใหเ้ป็นไปตามแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการบรษัิทจะจาํหนา่ยเงินลงทุนท่ี

เก่ียวกบัธรุกิจคลงัสนิคา้ และโรงงานใหเ้ช่าใหก้บั MK ดงันี ้(ก) หนว่ยทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละ

สทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล (“PROSPECT”) จาํนวน 83,212,061 หนว่ย 

ในราคาหนว่ยละ 9.3885 บาท คิดเป็นมลูคา่สทุธิภายหลงัหกัชาํระหนีใ้หส้ถาบนัการเงินจาํนวนประมาณ 781.24 

ลา้นบาท และ (ข) หุน้สามญัของบริษัท บีแอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั (“BFTZ WN”) จาํนวน 24,999 หุน้ ในราคา

หุน้ละ 2,000.08 บาท คิดเป็นมลูคา่รวม 50.00 ลา้นบาท รวมเป็นมลูคา่ท่ีจาํหนา่ยไปทัง้สิน้จาํนวน 783.74 ลา้น

บาท (รวมเรยีกวา่ “ธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงนิลงทุนใน PROSPECT และ BFTZ WN”) โดยธุรกรรมการเขา้

ลงทุนใน RXW และธุรกรรมจําหน่ายไปซึ่งเงินลงทุนใน PROSPECT และ BFTZ WN ถือเป็นแผนการปรับ

โครงสรา้งกิจการของบรษัิท (ในท่ีนีจ้ะรวมเรยีกธุรกรรมดงักลา่วขา้งตน้วา่ “การปรับโครงสร้างกิจการ”) 
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แผนภาพแสดงโครงสร้างการถอืหุ้นของ FNS ก่อนและภายหลังการทาํรายการ 

 

หมายเหต:ุ 

1/ ในเดือนธันวาคม 2566 RXW ไดมี้การปรบัโครงสรา้งทนุภายในกลุม่กิจการ โดยการแปลงหนีเ้ป็นทนุ และลดทนุ เพ่ือปรบัโครงสรา้งการ

ถือหุน้ใน MKF, MKH และ RxB โดยเปลี่ยนจากการถือหุน้โดย RXW เป็น MK โดยการปรบัโครงสรา้งดังกล่าวไม่ส่งผลกระทบต่อการ

บรหิารจดัการภายในกลุม่แตอ่ยา่งใด 

2/ ภายหลังการเขา้ทาํรายการ MK จะถือหุน้ทางตรงและทางออ้มใน BFTZ WN รอ้ยละ 100 โดยถือหุน้ทางตรงรอ้ยละ 50 และถือหุน้

ทางออ้มผ่านทางบรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั รอ้ยละ 50 

3.2 ขนาดของการทาํรายการ 

ธุรกรรมจาํหนา่ยไปซึง่เงินลงทนุใน PROSPECT และ BFTZ WN เขา้ขา่ยเป็นรายการจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัยต์าม

ประกาศ รายการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์ซึง่เมื่อพิจารณาขนาดของรายการดงักลา่วดว้ยวธีิการคาํนวณ

ตามเกณฑต์่างๆ ภายใตป้ระกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์โดยคาํนวณจากขอ้มลูทางการเงิน

ของบริษัทและบริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกับการทาํรายการอา้งอิงจากงบการเงินซึ่งผ่านการตรวจสอบ/สอบทานโดย

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต มีดงันี ้

ข้อมูลทางการเงิน  

(หน่วย: ล้านบาท) 

PROSPECT BFTZ WN บริษัท 

งบการเงนิ1/ งบการเงนิ1/ งบการเงนิรวม1/ 

สิน้สุด ณ วันที่ 30 ก.ย. 2566 31 ธ.ค. 2565 30 ก.ย. 2566 

สินทรพัยร์วม 5,456.98 1,725.80 23,449.08 

หกั หนีส้ินรวม 1,936.31 1,717.02 15,889.68 

หกั สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน -  290.54 

หกั สว่นไดเ้สียที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ -  3,019.98 

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ (NTA) 3,520.67 8.79 4,248.88 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ2/ 308.08 4.61 868.03 

MK 

MKF1/ 

MKH1/ 

RXW 
PROSPEC

  

BFTZ WN 

MK 

MKF 

MKH 

RxB 

RXW 

H&W 

FNS เขา้ลงทุนใน RXW มลูค่าประมาณ 

359.42 ลา้นบาท 

22.19% 50.00% 100% 

100% 

100% 

100% 

100% 

FNS 
49.50% 49.50% 

100% 

100% 

100% 

100% 

PROSPEC

  

BFTZ WN2/ 

30.81%  

100% 

FNS 

Rakxa 

 

50% 

FNS จาํหน่ายไปซึง่ PROSPECT และ BFTZ WN 

ใหแ้ก่ MK มลูค่าประมาณ 831.24 ลา้นบาท 

ปัจจบุนั MK ถือหุน้ใน PROSPECT และ 

BFTZ WN เท่ากบัรอ้ยละ 8.61 และ 50 

 

โครงสร้างก่อนทาํรายการ โครงสร้างหลังทาํรายการ 

RxB1/ 

H&W 

Rakxa 

100% 

50% 
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หมายเหต:ุ 1/ งบการเงินงวดลา่สดุที่ตรวจสอบ/สอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

2/ กาํไร (ขาดทนุ) สทุธิ ในงวด 12 เดือนลา่สดุ 

รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการตามประกาศรายการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัยม์ีดงันี ้

เกณฑก์ารคาํนวณ  การคาํนวณ 

1. เกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตน

สทุธิ 

= (NTA1/ ของเงินลงทนุในบรษัิท x สดัสว่นที่จาํหน่ายไป) x 100 

NTA ของบรษัิทจดทะเบียน2/ 
 

2. เ ก ณ ฑ์กํ า ไ ร สุ ท ธิ จ า ก ก า ร

ดาํเนินงาน 

= (กาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานของเงินลงทนุในบรษัิท x สดัสว่นที่จาํหนา่ยไป) x 100 

กาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานของบรษัิทจดทะเบียน2/ 
 

3. เกณฑม์ลูคา่รวมสิ่งตอบแทน = มลูคา่ตามบญัชีของสว่นของผูถื้อหุน้ของที่บรษัิททีจ่าํหน่ายไป x สดัสว่นทีจ่าํหน่ายไป) x 100 

สินทรพัยร์วมของบรษัิทจดทะเบียน2/ 
 

4. เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุนที่ออกเพ่ือ

ชาํระคา่สินทรพัย ์

= จาํนวนหุน้ทนุที่บรษัิทออกเพ่ือชาํระคา่สินทรพัย ์x 100 

จาํนวนหุน้ที่ชาํระแลว้ของบรษัิท 
 

หมายเหต:ุ 1/ มลูคา่สนิทรพัยส์ทุธิ (NTA) = สินทรพัยร์วม - สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน - หนีส้ินรวม - สว่นผูถื้อหุน้ที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ 

2/ อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษัิท 

3.3 การคาํนวณขนาดรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรัพยจ์ากธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงนิลงทุนใน PROSPECT 

และ BFTZ WN 

ธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงินลงทุนใน PROSPECT และ BFTZ WN ในครัง้นีบ้ริษัทจะมีรายการจาํหน่ายไปซึ่ง

สนิทรพัย ์ดงันี ้

(1) หุน้สามัญของ PROSPECT จาํนวน 83,212,061 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 

22.19 ของทุนจดทะเบียนของ PROSPECT ในราคาหุน้ละ 9.3885 บาท คิดเป็นมูลค่าประมาณ 781.24 

ลา้นบาท 

(2) หุน้สามญัของ BFTZ WN จาํนวน 24,999 หุน้ มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของทนุ

จดทะเบียนของ BFTZ WN ในราคาหุน้ละ 2000.08 บาท คิดเป็นมลูคา่รวม 50.00 ลา้นบาท 

3.3.1 การคาํนวณขนาดรายการจาํหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญของ PROSPECT 

เกณฑก์ารคาํนวณ  การคาํนวณ ขนาดรายการ 

1. เกณฑม์ลูคา่สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ = (3,520.67 x 22.19%) x 100 

4,248.88 
 

รอ้ยละ 18.39 

2. เกณฑก์าํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน = (308.08 x 22.19%) x 100 

868.03 
 

รอ้ยละ 7.88 

3. เกณฑม์ลูคา่รวมสิ่งตอบแทน = (781.241/) x 100 

23,449.08 
 

รอ้ยละ 3.33 

4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทุนที่ออกเพ่ือชาํระ

คา่สินทรพัย ์

= ไม่สามารถคาํนวณไดเ้น่ืองจากไม่มีการออกหุน้เพ่ือ

ชาํระคา่สินทรพัย ์

- 

 หมายเหต:ุ 1/ มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทนตามสดัสว่น 
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3.3.2 การคาํนวณขนาดรายการจาํหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญของ BFTZ WN 

เกณฑก์ารคาํนวณ  การคาํนวณ ขนาดรายการ 

1. เกณฑม์ลูคา่สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ = (8.79 x 50.00%) x 100 

4,248.88 
 

รอ้ยละ 0.10 

2. เกณฑก์าํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน = (4.61 x 50.00%) x 100 

4,248.88 
 

รอ้ยละ 0.27 

3. เกณฑม์ลูคา่รวมสิ่งตอบแทน = (400.001/) x 100 

23,449.08 
 

รอ้ยละ 1.71 

4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทุนที่ออกเพ่ือชาํระ

คา่สินทรพัย ์

= ไม่สามารถคาํนวณไดเ้น่ืองจากไม่มีการออกหุน้เพ่ือ

ชาํระคา่สินทรพัย ์

- 

หมายเหต:ุ 1/ มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทนในการจาํหน่ายไปซึ่งหุน้สามญัของ BFTZ WN จาํนวน 50.00 ลา้นบาท และเน่ืองจากเป็น

รายการจาํหน่ายเงินลงทุนทาํใหส้ิน้สภาพการเป็นบริษัทย่อย จึงมีการรวมเงินกูแ้ละดอกเบีย้ที่คา้งชาํระทัง้หมดที่ 

BFTZ WN กูย้ืมจากบริษัท และประมาณการเงินกูย้ืมเพ่ิมเติม จาํนวนรวมไม่เกิน 350.00 ลา้นบาท รวมมลูค่าทัง้สิน้

จาํนวนไมเ่กิน 400.00 ลา้นบาท 

ตารางสรุปการคาํนวณขนาดรายการจาํน่ายไปซึ่งสินทรพัยจ์ากธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงินลงทุนใน PROSPECT และ 

BFTZ WN 

รายการจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์
(1) เกณฑมู์ลค่าสินทรัพย์

ทีม่ตัีวตนสุทธิ (NTA) 

(2) เกณฑก์าํไรสุทธิจาก

การดาํเนินงาน 

(3) เกณฑมู์ลค่ารวม

ของสิ่งตอบแทน 

(4) เกณฑมู์ลค่าหุ้นทุนที่

ออกเพือ่ชาํระค่าสินทรัพย ์

1. หุน้สามญัของ PROSPECT รอ้ยละ 18.39 รอ้ยละ 7.88 รอ้ยละ 3.33 ไ ม่ ส า ม า ร ถ คํา น ว ณ ไ ด้

เ น่ืองจากไม่มีการออกหุ้น

เพ่ือชาํระคา่สนิทรพัย ์

2. หุน้สามญัของ BFTZ WN รอ้ยละ 0.10 รอ้ยละ 0.27 รอ้ยละ 1.71 

 

รวมขนาดรายการ ร้อยละ 18.49 ร้อยละ 8.14 ร้อยละ 5.04 - 

รอบ 6 เดือนท่ีผ่านมา1/ - - - - 

รวมท้ังหมด ร้อยละ 18.49 ร้อยละ 8.14 ร้อยละ 5.04 - 

เกณฑก์ารคาํนวณสงูสดุคือ เกณฑม์ลูคา่สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) มีขนาดรายการสงูสดุเทา่กบัร้อยละ 18.49 

หมายเหต:ุ 1/ ในรอบ 6 เดือนท่ีผ่านมาบรษัิทไม่มีการทาํรายการจาํหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์ 

จากการคาํนวณขา้งตน้ การเขา้ทาํรายการในครัง้นีม้ีขนาดรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยส์งูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 

18.49 ตามเกณฑม์ลูคา่สนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ (NTA) อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษัิท และ PROSPECT ณ 

วนัท่ี 30 กันยายน 2566 และงบการเงินเฉพาะกิจการของ BFTZ WN ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 และเมื่อคิด

ขนาดรายการตามมูลค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ (NTA) บริษัทไม่มีรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยต์ามเกณฑ์

มลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ (NTA)ในระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัประชุมคณะกรรมการของบริษัทในครัง้นี ้ดงันัน้ 

ขนาดรายการของธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงินลงทนุใน PROSPECT และ BFTZ WN ในการเขา้ลงทนุใน RXW ใน

ครัง้นีเ้ขา้ข่ายเป็นรายการประเภทท่ี 2 ท่ีมีขนาดรายการเท่ากบัหรือสงูกว่ารอ้ยละ 15 แต่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของ

ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ดังนัน้ บริษัทจึงมีหนา้ท่ีตอ้งเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาด

หลกัทรพัยฯ์ และจัดส่งหนงัสือแจง้ผูถื้อหุน้ภายใน 21 วนันบัแต่วนัท่ีเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

อย่างไรก็ตาม บริษัทมีความประสงคจ์ะนาํเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้

ดงันัน้ บรษัิทจึงเปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์ดงัตอ่ไปนี ้ 
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(1)  เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยส์าํหรบัธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงินลงทนุใน 

PROSPECT และ BFTZ WN ต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่ง

สนิทรพัย ์

(2)  แต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นต่อธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงินลงทุนใน PROSPECT 

และ BFTZ WNรวมทัง้จดัสง่ความเห็นดงักลา่วตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. (“สาํนักงานฯ”) ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

และผู้ถือหุ้นของบริษัท ในการนีบ้ริษัทได้แต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินจากบริษัทหลักทรัพย์ ไอ วี  

โกลบอล จาํกดั (มหาชน) เพ่ือทาํหนา้ท่ีเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระสาํหรบัการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้

(3) ดาํเนินการจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้เพ่ือขออนมุตัิการเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์โดย

ตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไมต่ ํ่ากวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสยีงทัง้หมดของผู้

ถือหุน้ท่ีมาประชมุและมสีทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

3.4 การคาํนวณขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

ตารางสรุปการคาํนวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัจากธุรกรรมจาํหนา่ยไปซึง่เงินลงทนุใน PROSPECT และ BFTZ WN 

รายการได้มาซ่ึงสินทรัพย ์ ประเภทของรายการ มูลค่าสิ่งตอบแทน มูลค่าตามบัญชี 
มูลค่าตามราคา

ตลาด 

ขนาดรายการ  

คาํนวณจากค่าสูง 

1. หุน้สามญัของ PROSPECT รายการสนิทรพัยห์รือบรกิาร 781.24 781.231/ 709.802/ 18.39 

2. หุน้สามญัของ BFTZ WN รายการสนิทรพัยห์รือบรกิาร 400.003/ 4.394/ - 9.41 

รวมขนาดรายการ  27.80 

รอบ 6 เดือนท่ีผ่านมา1/   

รวมขนาดรายการทีเ่กี่ยวโยงกันจากการเข้าลงทุนใน RXW  27.80 

หมายเหต:ุ  1/ อา้งอิงจากงบการเงินรวมของ PROSPECT ณ 30 กนัยายน 2566 (งบการเงินฉบบัสอบทาน) 

 2/ คาํนวณจากราคาตลาดเฉล่ียถ่วงนํา้หนกัยอ้นหลงั 15 วนัทาํการ (ซึง่เป็นคา่เฉล่ียสงูสดุในช่วง 7-15 วนัทาํการ) ในราคาหุน้ละ 8.53 บาท 
3/ มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนในการจาํหน่ายไปซึ่งหุน้สามญัของ BFTZ WN จาํนวน 50.00 ลา้นบาท และเน่ืองจากเป็นรายการจาํหน่ายเงิน

ลงทนุทาํใหส้ิน้สภาพการเป็นบรษัิทย่อย จึงมีการรวมเงินกูแ้ละดอกเบีย้ท่ีคา้งชาํระทัง้หมดท่ี BFTZ WN กูยื้มจากบรษัิท และประมาณการเงิน

กูยื้มเพิ่มเตมิ จาํนวนรวมไม่เกิน 350.00 ลา้นบาท รวมมลูคา่ทัง้สิน้จาํนวน 400.00 ลา้นบาท 

4/ อา้งอิงจากงบการเงินเฉพาะของ BFTZ WN ณ 31 ธนัวาคม 2565 (งบการเงินฉบบัตรวจสอบ) 

ในการเขา้ทาํธุรกรรมจาํหน่ายไปซึง่เงินลงทนุใน PROSPECT และ BFTZ WN ในครัง้นี ้ขนาดรายการท่ีเก่ียวโยง

กนัทัง้สิน้ คิดเป็นรอ้ยละ 27.80 (ทัง้นี ้บริษัทไม่มีการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัอ่ืนๆ กบักลุม่บคุคลท่ีเก่ียวโยง

กนัขา้งตน้ภายในระยะเวลา 6 เดือนท่ีผา่นมา) รายการดงักลา่วจึงถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัประเภทท่ี 4 ตาม

ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ซึ่งเป็นรายการเก่ียวกับสินทรพัยห์รือบริการท่ีมีมูลค่าของรายการมากกว่า 20 

ลา้นบาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัท ดงันัน้ บริษัทจึงมีหนา้ท่ีตอ้งปฏิบตัิตาม

หลกัเกณฑข์องประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัดงันี ้

(1) จดัทาํและเปิดเผยรายงานสารสนเทศของการปรบัโครงสรา้งกิจการในการเขา้ทาํธุรกรรมจาํหนา่ยไปซึ่ง

เงินลงทนุใน PROSPECT และ BFTZ WN ตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

(2) แต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกับการปรบัโครงสรา้งกิจการในการเขา้ทาํ

ธุรกรรมจาํหน่ายไปซึ่งเงินลงทุนใน PROSPECT และ BFTZ WN ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
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และจดัสง่รายงานความเห็นของท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ ดงักลา่วตอ่ผูถื้อหุน้ของบรษัิท โดยในการนี ้

บรษัิทไดแ้ตง่ตัง้ บรษัิทหลกัทรพัย ์ไอ วี โกลบอล จาํกดั (มหาชน) ใหป้ฏิบตัิหนา้ท่ีเป็นท่ีปรกึษาทางการ

เงินอิสระเพ่ือวตัถปุระสงคข์า้งตน้ 

(3) จดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาการเขา้ทาํธุรกรรมดงักลา่ว โดยบริษัทจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิการ

ขออนมุตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อ

หุน้ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัคะแนนเสยีงของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

4. รายละเอียดของสินทรัพยท์ี่จาํหน่ายไป 

(1) หุน้สามัญของ PROSPECT จาํนวน 83,212,061 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 

22.19 ของทุนจดทะเบียนของ PROSPECT ในราคาหุน้ละ 9.3885 บาท คิดเป็นมูลค่าประมาณ 781.24

ลา้นบาท 

(2) หุน้สามญัของ BFTZ WN จาํนวน 24,999 หุน้ มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 50 ของทนุ

จดทะเบียนของ BFTZ WN ในราคาหุน้ละ 2,000.08 บาท คิดเป็นมลูคา่รวม 50.00 ลา้นบาท 

4.1 ข้อมูลของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์พรอสเพค โลจิ

สติกสแ์ละอินดัสเทรียล (“PROSPECT”) 

(1) ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือกองทรสัต ์ : ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์พรอสเพค 

โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล 

ประเภทธรุกิจ : ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ : บรษัิท พรอสเพค รที แมเนจเมนท ์จาํกดั 

ทรสัตี : บรษัิท หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ : บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 

ที่ตัง้สาํนกังานใหญ่ : 345 อาคาร  345 สุรวงศ์ ชั้น  5 ถนน สุรวงศ์ แขวงสุริยงวงศ์ เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร 105000 

วนัจดทะเบียนจดัตัง้ : 14 สิงหาคม 2563 

ทนุจดทะเบียน : 3,551,137,500 บาท (ณ วนัที่ 4 ธันวาคม 2566) 

ทนุชาํระแลว้ : 3,551,137,500 บาท (ณ วนัที่ 4 ธันวาคม 2566) 

จาํนวนหุน้ชาํระแลว้ : 375,000,000 หุน้ 

มลูคา่หุน้ที่ตราไว ้(หุน้ละ) : 9.4697 บาท 

ที่มา: ขอ้มลูจาก 56-1 One report ของ PROSPECT REIT ปี 2565 และ เว็บไซตต์ลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(2) รายชื่อผู้ถอืหน่วยทรัสต ์มีรายละเอียดดังนี้ 

ลาํดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จาํนวนหุน้ ร้อยละ 

1 บรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) 83,212,061 22.19 

2 บรษัิท มั่นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) 32,279,090 8.61 

3 บรษัิท กรุงไทย-แอกซา่ ประกนัชีวิต จาํกดั (มหาชน) 20,293,200 5.41 
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ลาํดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จาํนวนหุน้ ร้อยละ 

4 บรษัิท อลิอนัซ ์อยธุยา ประกนัชีวิต จาํกดั (มหาชน) 14,755,000 3.93 

5 บรษัิทหลกัทรพัย ์ทิสโก ้จาํกดั 14,735,717 3.93 

6 บรษัิท ซมัซงุ ประกนัชีวิต (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 13,492,000 3.60 

7 นาย บรูณะ ชวลิตธาํรง 9,100,000 2.43 

8 นาง สมุนี โภคาชยัพฒัน ์ 6,486,000 1.73 

9 บรษัิท กรุงเทพประกนัชีวิต จาํกดั (มหาชน) 5,735,800 1.53 

10 นาย คเณศ ตัง้คารวคณุ 5,000,000 1.33 

11 นาย ชวิน ตัง้คารวคณุ 5,000,000 1.33 

12 ผูถื้อหน่วยทรสัตอ่ื์นๆ 164,911,132 43.98 

รวม 375,000,000 100.00 

หมายเหต:ุ ขอ้มลูจากเว็บไซตต์ลาดหลกัทรพัยฯ์ ณ วนัที่ 31 สิงหาคม 2566 

(3) งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงิน 

(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 30 ก.ย. 2566  

สินทรพัย ์ 3,706.05  3,623.91  3,538.38  5,456.98 

หนีส้ิน 1,241.50  1,228.46  1,165.26  1,936.31 

สินทรพัยส์ทุธิ 2,464.55  2,395.45  2,373.11  3,520.67 

รายได ้ 152.55  443.20  445.21  408.68 

คา่ใชจ้า่ย 53.08  148.82  160.38  173.35 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 99.47  294.38  284.83  235.33 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบ และสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

4.2 ข้อมูลของบริษัท บีเอฟทีแซด วังน้อย จาํกัด (“BFTZ WN”) 

(1) ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือบรษัิท : บรษัิท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั 

ที่ตัง้สาํนกังานใหญ่ : เลขที่ 345 อาคาร 345 ถนนสรุวงศ ์แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : พฒันาคลงัสินคา้และโรงงานใหเ้ชา่ 

จดัตัง้เม่ือ : 7 พฤษภาคม 2564 

ทนุจดทะเบียน และทนุที่ออกและ

ชาํระแลว้ 

: ณ วนัที่ 24 เมษายน 2566 BFTZ WN มีทนุจดทะเบียน และทนุที่ออกและชาํระแลว้ ดงันี ้

ทนุจดทะเบียนจาํนวน 5.00 ลา้นบาท มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท แบ่งออกเป็นหุน้

สามญัจาํนวน 50,000 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท 

ที่มา: สาํเนาหนงัสือรบัรองจากกระทรวงพาณิชย ์และสาํเนาบญัชีรายช่ือผูถื้อหุน้  

(2) รายชื่อผู้ถอืหุ้น มีรายละเอียดดังนี้ 

ลาํดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จาํนวนหุน้ ร้อยละ 

1 บรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน)  24,999  50.00  

2 บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 24,999   50.00  

3 นาง ศนิษฐา อศัวจินดา  1  0.00  
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ลาํดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จาํนวนหุน้ ร้อยละ 

4 นางสาว รชันี มหตัเดชกลุ  1  0.00  

รวม 50,000 100.00 

หมายเหต:ุ รายช่ือผูถื้อหุน้ของ BFTZ WN ณ วนัที่ 24 เมษายน 2566  

(3) รายชื่อกรรมการ 

ลาํดับ รายช่ือกรรมการ ตาํแหน่ง 

1 นาย เจมส ์มารแ์ชล กรรมการ 

2 นาง สิรพิรรณ ลีวานนัท ์ กรรมการ 

3 นางสาว รชันี มหตัเดชกลุ กรรมการ 

4 นาง ศนิษฐา อศัวจินดา กรรมการ 

5 นายวิทยา ไพรสวุรรณ กรรมการ 

การลงช่ือผกูพนับรษัิท:  กรรมการกลุ่ม ก. ไดแ้ก่ นายเจมส ์มารแ์ชล และนางศนิษฐา อัศวจินดา กรรมการกลุ่ม ข. ไดแ้ก่ 

นางสาวรชันี มหัตเดชกุล และนางสิริพรรณ ลีวานันท ์ใหก้รรมการกลุ่ม ก. หนึ่งคน ลงลายมือช่ือ 

รว่มกบักรรมการกลุม่ ข. หนึ่งคน รวมเป็นสองคนและประทบัตราสาํคญัของบรษัิท 

ที่มา: สาํเนาหนงัสือรบัรองจากกระทรวงพาณิชย ์  

(4) งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงิน 

(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 

สินทรพัย ์ 657.96  1,725.80  

หนีส้ิน 653.78  1,717.02  

สว่นของผูถื้อหุน้ 4.18  8.79  

รายได ้ 0.01  30.01  

คา่ใชจ้า่ย 0.83 25.40 

กาํไร(ขาดทุน) สาํหรับปี (0.8)  4.61  

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเกณฑท์ี่ใช้ในการกาํหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

5.1 มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน 

มูลค่าของสิ่งตอบแทนจํานวน 831.24 ล้านบาท แบ่งเป็น มูลค่าสิ่งตอบแทนของทรัสต์เพ่ือการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดัสเทรียล (“PROSPECT”) 

จาํนวน 83,212,061 หน่วย ในราคาหน่วยละ 9.3885 บาท คิดเป็นมลูค่าประมาณ 781.24 ลา้นบาท และมลูคา่

สิ่งตอบแทนของหุน้สามญัของ BFTZ WN ในราคาหุน้ละ 2,000.08 บาท จาํนวน 24,999 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้

ละ 100.00 บาท คิดเป็นมลูคา่ประมาณ 50.00 ลา้นบาท โดย MK จะชาํระคา่ตอบแทนจาํนวน 831.24 ลา้นบาท 

ดว้ยตั๋วแลกเงิน และ/หรอืเงินสดของ MK 
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5.2 เกณฑท่ี์ใชใ้นการกาํหนดมลูคา่สิง่ตอบแทน 

การกาํหนดมลูค่าสิ่งตอบแทนเป็นไปตามขอ้ตกลงจากการเจรจาต่อรองกันระหว่างคู่สญัญาและสมมติฐานท่ี

บรษัิทและ MK เห็นชอบรว่มกนั คือ ราคาซือ้ขายเทา่กบัมลูคา่สนิทรพัยส์ทุธิตอ่หนว่ย (Net Asset Value per unit 

(NAV)) ของ PROSPECT ณ วนัทาํการซือ้ขายหน่วยทรสัตเ์สร็จสมบรูณ ์และมลูค่าทางบญัชีของ BFTZ WN ณ 

วนัทาํการซือ้ขายหุน้เสร็จสมบรูณ ์ทัง้นี ้ราคาท่ีใชใ้นการกาํหนดมลูค่าสิ่งตอบแทนในเบือ้งตน้ อา้งอิงจากมลูคา่

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (Net Asset Value per unit (NAV)) ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2566 ของ PROSPECT และ

ประมาณการเงินปันผลจ่าย และคาดการณผ์ลกาํไรในอนาคต และอา้งอิงมลูค่าตามบญัชีของหุน้สามญั BFTZ 

WN ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ซึ่งมีมลูค่าอยู่ท่ีประมาณ 16.51 ลา้นบาท และประมาณการผลกาํไรในอนาคต 

ทั้งนี ้บริษัทได้ดาํเนินการให้มีการจัดเตรียมขอ้มูลเพ่ิมเติมเพ่ือประกอบการพิจารณาของผู้ถือหุ้นถึงความ

สมเหตุสมผลในการกาํหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน กล่าวคือ ขอ้มูลเก่ียวกับมลูค่ายุติธรรมของ PROSPECT และ 

BFTZ WN ซึ่งประเมินมลูค่าตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการต่างๆ ตามรายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงิน

อิสระ โดยขอ้มลูเพ่ิมเติมในสว่นนีจ้ะปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกบัรายการจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์และรายการ

ท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) เก่ียวกบัการปรบัโครงสรา้งกิจการท่ีจะนาํเสนอตอ่

ท่ีประชุมผูถื้อหุน้  และรายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระซึ่งบริษัทจะเปิดเผยผ่านช่องทางการ

สื่อสารของตลาดหลกัทรพัยฯ์ และแนบเป็นสว่นหนึง่ของหนงัสือนดัประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ท่ี 1/2567 ซึ่งจะ

จดัสง่ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบรษัิททกุรายลว่งหนา้ไมน่อ้ยกวา่ 14 วนัก่อนวนัประชมุตอ่ไป 

6. มูลค่าของสินทรัพยท์ี่จาํหน่ายไป 

มลูคา่สนิทรพัยส์ทุธิตอ่หนว่ย (NAV) และมลูคา่ตามบญัชีของทรพัยส์นิท่ีจาํหนา่ยไปมี ดงันี ้

(1) ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสั 

เทรยีล (PROSPECT) จาํนวน 83,212,061 หนว่ย มลูคา่ท่ีตราไวห้นว่ยละ 9.4697 บาท มลูคา่สนิทรพัยส์ทุธิ

ต่อหน่วย (Net Asset Value per unit (NAV)) ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2565 ราคาหน่วยละ 9.3885 บาท คิด

เป็นมลูคา่รวมประมาณ 781.24 ลา้นบาท 

(2) หุน้สามัญของบริษัท บีเอฟทีแซด วังนอ้ย จาํกัด (BFTZ WN) จาํนวน 24,999 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 

100.00 บาท มลูค่าตามบญัชี ณ 31 ธันวาคม 2565 มีจาํนวน 8.79 ลา้นบาท หรือคิดเป็นมลูค่าตามบญัชี

หุน้ละ 175.71 บาทตอ่หุน้ โดยบรษัิทถือหุน้ใน BFTZ WN รอ้ยละ 50 คิดมลูคา่ตามบญัชีตามสดัสว่นการถือ

หุน้จาํนวนประมาณ 4.39 ลา้นบาท 

7. ผลประโยชนท์ี่คาดว่าจะเกิดกับบริษัท 

(1) เป็นการดาํเนินการตามแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการของกลุ่มบริษัท โดยภายหลงัจากบริษัทจาํหน่าย

สนิทรพัยใ์นครัง้นี ้บรษัิทจะไดม้าซึง่ธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness Business) ซึง่เป็นธุรกิจท่ีอยูใ่นช่วง

การเติบโต และจะสามารถสรา้งกาํไรไดใ้นอนาคต 

(2) บริษัทสามารถนาํเงินท่ีไดจ้ากการขายทรพัยส์ินบางส่วนนาํมาชาํระหนีเ้งินกู้ยืมกับสถาบันการเงิน ซึ่ง

ภายหลงัการทาํรายการดงักลา่วบรษัิทจะมีฐานะทางการเงินท่ีมั่นคงขึน้ 
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(3) ภาพรวมในการบริหารจดัการของบริษัทมีความชดัเจนขึน้ ซึ่งจะสามารถทาํใหบ้ริษัทบริหารเงินลงทนุ และ

เงินทุนหมุนเวียนภายในกิจการไดด้ีขึน้ เน่ืองจากธุรกิจบริการดา้นสขุภาพ (Wellness Business) ยงัไม่มี

แผนท่ีจะใชเ้งินลงทนุในระยะสัน้ ทัง้นีห้ากในระยะยาวบรษัิทมีความตอ้งการท่ีจะใชเ้งินทนุ บรษัิทคาดวา่จะ

มีแหลง่เงินท่ีเพียงพอทัง้จาก การจาํหนา่ยเงินลงทนุใน NEO และเงินปันผลจากธุรกิจท่ีบรษัิทลงทนุ เป็นตน้ 

(4) ลดวงเงินท่ีตอ้งสาํรองเพ่ือใชใ้นการลงทนุในธุรกิจคลงัสนิคา้ เน่ืองจากการประกอบธุรกิจคลงัสนิคา้จะตอ้งมี

การใชเ้งินลงทนุในช่วงเริ่มโครงการค่อนขา้งสงูเพ่ือใชใ้นการซือ้ และ/เช่าท่ีดิน และค่าใชจ้่ายในการพฒันา

ก่อสรา้งโครงการ ซึ่งหาก PROSPECT และ BFTZ WN ตอ้งการท่ีจะขยายพืน้ท่ีการใหบ้ริการในอนาคต 

บรษัิทอาจจะตอ้งมีเงินทนุสาํรอง เพ่ือรองรบัขยายการลงทนุในอนาคต 

(5) เกิดความชัดเจนในมุมมองของนกัลงทุนในการประกอบธุรกิจของบริษัท ซึ่งภายหลงัการปรบัโครงสรา้ง

ธุรกิจในครัง้นี ้นกัลงทนุ และผูท่ี้สนใจลงทนุในบริษัท จะสามารถประเมินทิศทาง และการเติบโตของบรษัิท

ไดอ้ยา่งชดัเจน 

8. แผนการใช้เงนิที่ได้รับจากการเข้าทาํรายการ 

บรษัิทมีแผนการใชเ้งินภายหลงัการจาํหนา่ยเงินลงทนุใน PROSPECT และ BFTZ WN ดงันี ้

(1) ชาํระค่าตอบแทนจากการเขา้ลงทุนใน RXW และชาํระค่าซือ้ทรพัยส์ินท่ีเก่ียวกับสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการ

ประกอบธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness business) 

(2) ชาํระคืนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 

(3) บรษัิทจะนาํเงินท่ีไดร้บัมาใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนของบรษัิท 

(4) การลงทนุเพ่ิมเติมในโครงการตา่งๆ ตามแผนธุรกิจของบรษัิท 

อย่างไรก็ตาม แผนการใชเ้งินดงักลา่วยงัมีความไม่แน่นอน โดยคณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาจดัสรรการใช้

เงินท่ีไดร้บัจากการจาํหนา่ยเงินลงทนุในครัง้นีอี้กครัง้ 

9. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าทาํรายการ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 10/2566 เมื่อวนัท่ี 27 ธันวาคม 2566 ไดพิ้จารณารายละเอียดการเขา้ทาํ

รายการ ผลประโยชนท่ี์คาดว่าจะไดร้บั ความเสี่ยงท่ีอาจจะเกิดขึน้ และขอ้มูลต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ ท่ีประชุม

คณะกรรมการบรษัิทมีมติเป็นเอกฉนัทอ์นมุตัิการเขา้ทาํรายการดงักลา่ว โดยคณะกรรมการบรษัิทมีความเห็นว่า

รายการดงักล่าวเป็นการเขา้ทาํรายการท่ีสมเหตสุมผล มีความเหมาะสม เป็นไปเพ่ือผลประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของ

บรษัิทและผูถื้อหุน้ อีกทัง้ยงัสอดคลอ้งกบัแผนธุรกิจและเปา้หมายทางธุรกิจของบรษัิท 

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัท 

ไมม่ีกรรมการทา่นใดมีความเห็นแตกตา่งจากความเห็นของท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิท 
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11. เงือ่นไขสาํคัญก่อนการเข้าทาํรายการ 

(1) การไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัท ซึ่งตอ้งไดร้บัอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียง 3 ใน 4 ของผูถื้อหุน้

ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีง โดยไมน่บัรวมผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

(2) การไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท และท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของ MK ซึ่งตอ้งไดร้บัอนมุตัิดว้ย

คะแนนเสยีง 3 ใน 4 ของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีง โดยไมน่บัรวมผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

(3) การไดร้บัอนมุตัิจากเจา้หนีส้ถาบนัการเงิน เพ่ือปลอดภาระหนี ้ภาระคํา้ประกนั และ/หรือ ไดร้บัการผ่อนผนั

ในเง่ือนไขใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการทาํรายการในครัง้นีจ้ากเจา้หนีส้ถาบนัการเงิน 

(4) ได้รับการอนุมัติ และ/หรือการผ่อนผันให้บริษัท และ MK สามารถดําเนินการโอน/รับโอน และ/หรือ

เปลี่ยนแปลงผูด้าํเนินการรวมถึงใบอนุญาตต่างๆ ในการประกอบธุรกิจบริการดา้นสุขภาพ (Wellness 

Business) รวมถึงเขา้ทาํสญัญาตา่งๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการในครัง้นีไ้ดอ้ยา่งครบถว้น 

(5) ปัจจัยท่ีสาํคญัอ่ืนซึ่งอาจมีผลกระทบต่อการตดัสินใจเขา้ทาํรายการ เช่น ความผนัผวนของสภาวะตลาด 

สถานการณแ์พรร่ะบาดของไวรสั COVID-19 ระลอกใหม ่และนโยบายของภาครฐั เป็นตน้ 
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