
 

ท่ี ฟ. 27/2566 

วนัท่ี 29 กนัยายน 2566 

เรือ่ง มติคณะกรรมการเก่ียวกับการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษัท นีโอ คอรป์อเรท จาํกัด (มหาชน) การเขา้ลงทุนใน

บริษัท แสนสิริ จาํกัด (มหาชน) โดยบริษัท มั่นคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท การ

แตง่ตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ และกาํหนดวนัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ท่ี 2/2566 (แกไ้ข) 

เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

สิง่ท่ีสง่มาดว้ย 1. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส์ จํากัด 

(มหาชน) 

 2. สารสนเทศเก่ียวกบัรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยข์องบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) 

บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “FNS”) ขอแจง้ใหท้ราบวา่ ท่ีประชุมคณะกรรมการ

บรษัิท ครัง้ท่ี 8/2566 ซึง่ประชมุเมื่อวนัท่ี 29 กนัยายน 2566 ไดม้ีมติอนมุตัิในเรือ่งสาํคญั ดงันี ้

(1) อนมุตัินาํเสนอตอ่ท่ีประชมุผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนมุตัิใหบ้รษัิทเสนอขายหุน้สามญัเดิมท่ีบรษัิทถือในบรษัิท นีโอ 

คอรป์อเรท จาํกัด (มหาชน) (“NEO”) จาํนวนไม่เกิน 9,500,000 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท พรอ้มกบั

การออกและเสนอขายหุน้สามญัท่ีออกใหม่ใหแ้ก่ประชาชนทั่วไปเป็นครัง้แรก (Initial Public Offering “IPO”) 

ของ NEO ในราคาเสนอขายเดียวกนักบัการเสนอขายใหป้ระชาชนทั่วไป จากการท่ี NEO จะนาํหุน้สามญัเขา้จด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) ทัง้นี ้ภายหลงัการเสนอขายหุน้สามญัเดิม

จาํนวน 9,500,000 หุน้ พรอ้มกบัการออกและเสนอขายหุน้สามญัท่ีออกใหม่ใหแ้ก่ประชาชนทั่วไปเป็นครัง้แรก 

(IPO) บริษัทจะมีสัดส่วนการถือหุ้นทั้งทางตรงและทางอ้อมใน NEO ลดลงจากเดิมรอ้ยละ 12.78 ของทุน           

จดทะเบียนชาํระแลว้ของ NEO (ก่อนการเสนอขายหุน้ IPO ของ NEO) เป็นรอ้ยละ 6.29 ของทุนจดทะเบียน

ชาํระแลว้ของ NEO (ภายหลงัการเสนอขายหุน้ IPO ของ NEO) (รวมเรยีกวา่ “ธุรกรรมการจาํหน่ายเงนิลงทุน

ใน NEO”)  

(2) อนมุตัิใหน้าํเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนมุตัิใหบ้ริษัท มั่นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“MK”) ซึ่ง

เป็นบริษัทย่อยท่ีบรษัิท ถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 49.50 ของทนุจดทะเบียนชาํระแลว้ เขา้ลงทนุในหุน้สามญัของ

บริษัท แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) (“แสนสิริ” หรือ “SIRI”) ผ่านการใชส้ิทธิแปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้

หุน้ บริษัท แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) ท่ี MK ถืออยู่จาํนวน 700,000,000 หน่วย ซึ่งมีอตัราใชส้ิทธิท่ีใบสาํคญัแสดง

สิทธิ 1 หน่วย มีสิทธิท่ีจะซือ้หุน้สามญัได ้1 หุน้ ในราคาใชส้ิทธิ 1.10 บาทต่อหน่วย โดยแปลงเป็นหุน้สามญั

จาํนวน 700 ลา้นหุน้ มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.07 บาท รวมเป็นเงินลงทนุจาํนวน 770,000,000 บาท โดย MK 

จะเขา้ถือหุน้สามญัของ SIRI คิดเป็นรอ้ยละ 4.08 ของหุน้สามญัท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดภายหลงัการเพ่ิมทุน

ชาํระแลว้ของ SIRI (รวมเรยีกวา่ “ธุรกรรมการเข้าลงทุนใน SIRI”)  
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ซึ่งการเขา้ทาํรายการทัง้ 2 รายการดังกล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไป และรายการไดม้าซึ่ง

สินทรพัยข์องบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการทาํ

รายการท่ีมีนยัสาํคญัท่ีเขา้ขา่ยเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน ลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และท่ีไดม้ี

การแกไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มลูและการ

ปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 

(และท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรัพย”์)  

โดยธุรกรรมการจาํหนา่ยเงินลงทนุใน NEO มีขนาดรายการจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัยส์งูสดุเทา่กบัรอ้ยละ 

65.40 ตามเกณฑก์าํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษัิท ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 

ซึ่งผ่านการสอบทานโดยผูส้อบบญัชีของบริษัท และบริษัทไม่มีรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยต์ามเกณฑก์าํไร

สทุธิจากการดาํเนินงานในระหวา่ง 6 เดือนก่อนวนัประชมุคณะกรรมการของบรษัิทในครัง้นี ้ดงันัน้ ขนาดรายการ

ธุรกรรมการจาํหน่ายเงินลงทนุใน NEO ในครัง้นี ้มีขนาดรายการเท่ากบัหรือสงูกวา่รอ้ยละ 50 แต่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 

100 ซึ่งเขา้ข่ายเป็นรายการประเภทท่ี 1 ของประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ดงันัน้ บริษัทมี

หนา้ท่ีตอ้งเปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์ดงัตอ่ไปนี ้ 

(1) เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัยส์าํหรบัธุรกรรมการจาํหนา่ยเงินลงทนุใน 

NEOตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศเรือ่งการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์

(2) ดาํเนินการจดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือขออนมุตัิการเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์

โดยตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไมต่ ํ่ากวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสยีงทัง้หมดของผูถื้อหุน้

ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

(3) แต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นต่อธุรกรรมการจาํหน่ายเงินลงทุนใน NEO 

รวมทัง้จดัสง่ความเห็นดงักลา่วต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. (“สาํนกังานฯ”) ตลาดหลกัทรพัยฯ์ และผูถื้อหุน้ของบริษัท 

ในการนีบ้รษัิทไดแ้ตง่ตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินจาก บรษัิทหลกัทรพัย ์ไอ ว ีโกลบอล จาํกดั (มหาชน) เพ่ือทาํหนา้ท่ี

เป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระสาํหรบัการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้

โดยรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกบัรายการจาํหนา่ยไปซึง่สินทรพัยข์องบรษัิท เอฟเอ็นเอส 

โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) (สิง่ท่ีสง่มาดว้ย 1) 

และธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SIRI มีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 350.23 ตามเกณฑก์าํไรสทุธิ

จากการดาํเนินงาน อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 ซึ่งผ่านการสอบทาน

โดยผูส้อบบญัชีของบริษัท โดยเมื่อรวมรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยต์ามเกณฑก์าํไรสุทธิจากการดาํเนินงานใน

ระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัประชุมคณะกรรมการของบริษัทในครัง้นี ้จะมีขนาดรายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 359.46  

ดงันัน้ ขนาดรายการธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน SIRI มีมลูค่าขนาดรายการเทา่กบัรอ้ยละ 100 หรือสงูกว่า ซึ่งเขา้

ขา่ยเป็นรายการประเภทท่ี 4 ของประกาศรายการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์

 ทัง้นี ้บริษัทพิจารณาแลว้เห็นวา่ การเขา้ทาํรายการดงักลา่วของบริษัทยอ่ยเขา้ขา่ยไดร้บัการยกเวน้ไม่

ตอ้งยื่นขออนญุาตจดทะเบียนหลกัทรพัยข์องบริษัทเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) อีกครัง้หนึ่ง (Relisting) เน่ืองจากการไดม้าซึ่งหุน้สามญัดงักลา่วของบริษัทย่อยเขา้

เง่ือนไขทกุขอ้ ตามขอ้ 24 ของประกาศเรื่องการไดม้าหรือจาํหนา่ยไปซึ่งสินทรพัยท์ุกประการ และทาํใหบ้ริษัท
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ยอ่ยไดร้บัการยกเวน้ไมต่อ้งยื่นคาํขอใหร้บัหลกัทรพัยใ์หมน่ัน้ แตบ่รษัิทยงัคงมีหนา้ท่ีเปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกบั

การเขา้ทาํรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยข์องบรษัิทยอ่ย ดงัตอ่ไปนี ้

(1) เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยส์าํหรบัธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SIRI ของ

บรษัิทยอ่ยตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศเรือ่งการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์

(2) ดาํเนินการจดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือขออนุมตัิการเขา้ทาํธุรกรรมการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์โดย

ตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไมต่ ํ่ากวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสยีงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมา

ประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

(3) แต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นต่อธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SIRI รวมทัง้จดัสง่

ความเห็นดงักลา่วตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. (“สาํนกังานฯ”) ตลาดหลกัทรพัยฯ์ และผูถื้อหุน้ของบรษัิท ในการนีบ้รษัิท

ไดแ้ต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินจาก บริษัท ฟินนค์อรป์ แอดไวซอรี่ จาํกดั เพ่ือทาํหนา้ท่ีเป็นท่ีปรกึษาทางการเงิน

อิสระสาํหรบัการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้ 

โดยรายละเอียดการเขา้ทาํรายการดงักลา่ว ปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกบัรายการไดม้าซึง่สินทรพัย์

ของบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) (สิง่ท่ีสง่มาดว้ย 2) 

นอกจากนี ้ธุรกรรมการจาํหน่ายเงินลงทนุใน NEO และธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน SIRI ของบริษัทย่อย 

ทัง้ 2 รายการดงักลา่วขา้งตน้ ไม่เขา้ขา่ยเป็นการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบั

ตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียว

โยงกัน พ.ศ. 2546 (และท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) เน่ืองจากบริษัทไม่มี

ความสมัพนัธ์ในลกัษณะเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน อีกทัง้บริษัทไม่มีอาํนาจ

ควบคมุในทัง้ 2 บรษัิทท่ีทาํรายการในครัง้นี ้ดงันัน้ บรษัิทจึงไมม่ีหนา้ท่ีตอ้งปฏิบตัิตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยง

กนั 

(3) อนุมัติ ให้กําหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครั้ง ท่ี  2/2566 ในวัน ท่ี  20 พฤศจิกายน 2566                         

เวลา10:00 น. ณ หอ้งคราวน ์1-3 ชัน้ 21 โรงแรมคราวนพ์ลาซ่า กรุงเทพ ลมุพินี พารค์ เลขท่ี 952 ถนนพระราม  

ท่ี 4 แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร และกาํหนดวาระการประชมุเพ่ือการประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของ

บรษัิทครัง้ท่ี 2/2566 ดงันี ้

วาระท่ี 1 พิจารณารบัรองรายงานการประชมุวสิามญั ครัง้ท่ี 1/2566 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมตัิใหบ้ริษัทเสนอขายหุน้สามญัเดิมท่ีบริษัทถือในบริษัท นีโอ คอรป์อเรท จาํกดั 

(มหาชน) พรอ้มกับการออกและเสนอขายหุน้สามญัท่ีออกใหม่ใหแ้ก่ประชาชนทั่วไปเป็นครัง้

แรก (“IPO”) ของบรษัิท นีโอ คอรป์อเรท จาํกดั (มหาชน) 

วาระท่ี 3    พิจารณาอนมุตัิใหบ้ริษัท มั่นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยเขา้ลงทนุในบรษัิท 

แสนสริ ิจาํกดั (มหาชน) 

วาระท่ี 4 พิจารณาเรือ่งอ่ืน ๆ (ถา้มี) 
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ทัง้นี ้คณะกรรมการบรษัิทไดม้อบอาํนาจใหก้รรมการผูจ้ดัการมีอาํนาจเปลีย่นแปลงวนั เวลา และสถานท่ีจดัการ

ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบรษัิทครัง้ท่ี 2/2566 ไดต้ามท่ีเห็นสมควร  

(4) อนุมัติให้กําหนดรายช่ือผู้ถือหุ้นท่ีมีสิทธิเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท ครั้งท่ี 2/2566 ในวันท่ี             

16 ตลุาคม 2566 (Record Date) 

 

จึงเรยีนมาเพ่ือโปรดทราบ 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

บรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) 

  

 

 

 (นายวรสทิธ์ิ โภคาชยัพฒัน)์ 

กรรมการผูจ้ดัการ 



สิง่ที่สง่มาด้วย 1 

1 

สารสนเทศเกี่ยวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรัพย์ของบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส์ จ ากดั (มหาชน) 

ตามที่ประชมุคณะกรรมการของ บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ครัง้ที่ 8/2566 เมื่อวนัท่ี 
29 กนัยายน 2566 ได้มีมติให้บริษัทเสนอขายหุ้นสามญัเดมิที่บริษัทถือใน บริษัท นีโอ คอร์ปอเรท จ ากดั (มหาชน) (“NEO”) 
จ านวนไม่เกิน 9,500,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท พร้อมกบัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัที่ออกใหม่ให้แก่
ประชาชนทั่วไปเป็นครัง้แรก (Initial Public Offering “IPO”) ของ NEO ในราคาเสนอขายเดียวกันกับการเสนอขายให้
ประชาชนทัว่ไป จากการที่ NEO จะน าหุ้นสามญัเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์
ฯ”) (รวมเรียกว่า “แผนการเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ทัง้นี ้บริษัทจะมีสดัสว่นการถือหุ้นทัง้ทางตรงและ
ทางอ้อมใน NEO ลดลงจากเดิมร้อยละ 12.78 ของทุนจดทะเบียนช าระแล้วของ NEO (ก่อนการเสนอขายหุ้น IPO ของ 
NEO) เป็นร้อยละ 6.29 ของทนุจดทะเบียนช าระแล้วของ NEO (ภายหลงัการเสนอขายหุ้น IPO ของ NEO) (“ธุรกรรมการ
จ าหน่ายเงินลงทุนใน NEO”) ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่
ทรัพย์สิน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ พ.ศ. 
2547 ลงวนัที่ 29 ตลุาคม 2547 (และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์”) 
โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

บริษัทคาดวา่ธุรกรรมการจ าหน่ายเงินลงทนุใน NEO จะสามารถด าเนินการแล้วเสร็จภายในปี 2567 ทัง้นี ้ขึน้อยู่
กบัแผนการเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ของ NEO ซึ่งจะเกิดขึน้ภายหลงัจากที่ NEO ได้รับอนญุาตจาก
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ให้เสนอขายหุ้นสามญั
เพิ่มทนุ และแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหลกัทรัพย์และร่างหนงัสือชีช้วนเพื่อการเสนอขายหุ้น IPO มี
ผลใช้บงัคบัแล้ว และ ตลาดหลักทรัพย์ฯ อนุมตัิค าขอให้รับหุ้นสามญัของ NEO เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรัพย์ฯ รวมทัง้ความสมบรูณ์ครบถ้วนของเง่ือนไขบงัคบัก่อนท่ีก าหนดไว้ 

2. คู่กรณีที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัท 

ผู้ เ ส น อ ข า ย
หลกัทรัพย์ 

: บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส์ จ ากดั (มหาชน) 

ผู้ซือ้หลกัทรัพย์ : ประชาชน ผู้ ลงทุนหลักโดยเฉพาะเจาะจง (Cornerstone Investors) ผู้ ลงทุนสถาบัน 
บุคคลที่มีความสมัพันธ์ และ/หรือ ผู้มีอุปการคุณของ NEO และ/หรือ บริษัทย่อยของ 
NEO และ/หรือ ผู้ลงทนุประเภทบคุคลธรรมดาหรือนิติบคุคลอื่น และผู้จดัหาหุ้นสว่นเกิน 
(Over-Allotment Agent) (หากมี )  ตามที่ สามารถกระท า ไ ด้ตามกฎหมายและ
คณะกรรมการของ NEO และ/หรือบคุคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการของ NEO 
เห็นสมควร 
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ทัง้นี ้อาจรวมถึงแตไ่มจ่ ากดัเพียง ผู้ ถือหุ้นของ NEO เฉพาะกลุม่ที่มีสิทธิได้รับการจดัสรร
หุ้น (หากมี) กลา่วคือ บคุคล และ/หรือนิติบคุคลที่จะก าหนดตอ่ไปโดยคณะกรรมการของ 
NEO และ/หรือ บุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการของ NEO เว้นแต่จะมีการ
เปลี่ยนแปลงตามความเหมาะสมตามดลุยพินิจของคณะกรรมการของ NEO และ/หรือ 
บคุคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการของ NEO และตามที่สามารถกระท าได้ตาม
กฎหมาย  

2.1 ข้อมูลของบริษัท นีโอ คอร์ปอเรท จ ากัด (มหาชน) (“NEO”) 

(1) ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือบริษัท : บริษัท นีโอ คอร์ปอเรท จ ากดั (มหาชน) (เดิมช่ือ บริษัท นีโอ คอร์ปอเรท จ ากดั) 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : เลขที่ 888 ซอยสขุมุวิท 54 แขวงพระโขนงใต้ เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 
สาขาที่ 1 : เลขที่ 168/1 หมูท่ี่ 5 ต าบลบงึคอไห ่อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทมุธานี 
สาขาที่ 2 : เลขที่ 115 ถนนร่มเกล้า แขวงแสนแสบ เขตมีนบรีุ กรุงเทพมหานคร 
สาขาที่ 3 : เลขที่ 168/3 หมูท่ี่ 5 ต าบลบงึคอไห อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทมุธานี 
ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : บริษัทผู้ผลติและจดัจ าหนา่ย ผลติภณัฑ์ในครัวเรือน ผลติภณัฑ์ดแูลสขุอนามยั

สว่นบคุคลชัน้น าแหง่หนึง่ของไทย ภายใต้แบรนด์ไฟน์ไลน์ บีไนซ์ และดีนี่  
จดัตัง้เมื่อ : 29 สงิหาคม 2566 
ทนุจดทะเบียน : 300,000,000 บาท  
ทนุท่ีออกและช าระแล้ว : 222,000,000 บาท  

ที่มา: ส าเนาหนงัสือรับรองจากกระทรวงพาณิชย์ และส าเนาบญัชีรายชื่อผู้ ถือหุ้น  

(2) รายชื่อผู้ถอืหุ้น 

ล าดับ รายชื่อผู้ถอืหุ้น1/ จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วน (ร้อยละ) 
1. นายสทุธิเดช ถกลศรี 49,328,400 22.22 
2. นางปัทมา ถกลศรี 11,100,000 5.00 
3. นางสาวณิชมน ถกลศรี 66,600,000 30.00 
4. นางสาวณิศรา ถกลศรี 66,600,000 30.00 
5. บริษัท ฟินนัซา่ ฟันด์ แมนเนจเม้นท์ จ ากดั2/ 28,371,600 8.50 
6. บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส์ จ ากดั (มหาชน)3/ 9,500,000 4.28 

รวม 222,000,000 100.00 

หมายเหต:ุ 1/ รายชื่อผู้ ถือหุ้นของ NEO ณ วนัที่ 21 กนัยายน 2566 ก่อนที่บริษัทจะท ารายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 
2/ บริษัท ฟินันซ่า ฟันด์ แมนเนจเม้นท์ จ ากัด (“FFM”) เป็นบริษัทย่อยของ FNS โดยบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 
99.99% ของทนุจดทะเบียนช าระแล้วของ FFM 
3/ FNS ถือหุ้นใน NEO ทัง้ทางตรงและทางอ้อมคิดเป็นร้อยละ 12.78 ของทนุจดทะเบียนช าระแล้วของ NEO (ก่อนการ
เสนอขายหุ้น IPO ของ NEO) 
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(3) รายชื่อกรรมการ 

ล าดับ รายช่ือกรรมการ ต าแหน่ง 
1 นายวีระพนัธ์ พลูเกษ ประธานกรรมการบริษัท / กรรมการอิสระ 
2 นายสทุธิเดช ถกลศรี รองประธานกรรมการบริษัท 
3 นางปัทมา ถกลศรี กรรมการบริษัท 
4 นางสาวณิชมน ถกลศรี กรรมการบริษัท 
5 นางสาวณิศรา ถกลศรี กรรมการบริษัท 
6 นายวรสิทธ์ิ โภคาชยัพฒัน์ กรรมการบริษัท 
7 นายวฒิุชยั ตนักรุานนัท์ กรรมการบริษัท / กรรมการอิสระ 
8 นายอมรศกัดิ์ พิมานทิพย์ กรรมการบริษัท / กรรมการอิสระ 
9 นายอดุมเดช ภิรมย์สวสัดิ์ กรรมการบริษัท / กรรมการอิสระ 

การลงช่ือผกูพนับริษัท:  นายสทุธิเดช ถกลศรี นางปัทมา ถกลศรี นางสาวณิชมน ถกลศรี นางสาวณิศรา ถกลศรี สองในสี่คนนีล้ง
ลายมือชื่อร่วมกนัและประทบัตราส าคญัของบริษัท 

ที่มา: ส าเนาหนงัสือรับรองจากกระทรวงพาณิชย์  

(4) งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงิน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 30 มิ.ย. 2566 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 534.77 478.53 223.64 286.65 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 1,375.67 1,740.12 1,928.77 1,746.77 
สินค้าคงเหลือ  574.33 714.29 863.89 845.00 
คา่ใช้จา่ยจา่ยลว่งหน้า 23.38 10.61 12.52 34.89 
สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 19.34 17.40 32.51 44.62 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 2,527.49 2,960.95 3,061.32 2,957.93 
เงินจา่ยลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง 3.76 3.76 3.76 3.76 
เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย - - - - 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 8.01 7.87 7.73 5.64 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์  2,809.91 2,732.11 3,085.41 3,503.77 
สินทรัพย์สิทธิการใช้ 58.63 46.97 33.33 26.89 
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 52.06 48.34 35.29 37.70 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 97.86 97.58 108.09 117.73 
ลกูหนีก้รมสรรพากร 29.34 - - - 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น 0.03 0.13 0.13 0.16 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,059.61 2,936.76 3,273.74 3,695.65 
รวมสินทรัพย์ 5,587.10 5,897.71 6,335.06 6,653.58 
เงินกู้ยืมระยะสัน้จากธนาคาร 413.60 70.00 141.59 425.00 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 1,686.10 2,088.13 2,333.52 2,279.79 
ส่วนของเงินกู้ ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 

250.38 203.40 203.40 203.20 
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งบแสดงฐานะการเงิน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 30 มิ.ย. 2566 

ส่วนของหนีส้ินตามสญัญาเช่าที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 

21.24 17.28 18.63 15.38 

ภาษีเงินได้ค้างจา่ย 101.49 92.35 73.30 79.41 
เจ้าหนีก้รมสรรพากร 26.32 29.21 31.37 17.69 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 24.32 38.90 13.94 20.00 
รวมหนีส้ินหมนุเวียน 2,523.46 2,539.26 2,815.75 3,040.47 
หนีส้ินไมห่มนุเวียน        
เงินกู้ ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนด
ช าระภายในหนึ่งปี 

1,098.18 873.25 709.15 1,022.02 

หนีส้ินตามสญัญาเชา่ - สทุธิจากสว่นที่ถึงก าหนด
ช าระภายในหนึ่งปี 

34.27 31.33 16.49 13.02 

ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 297.22 304.20 382.76 396.60 
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 1,429.67 1,208.78 1,108.39 1,431.63 
รวมหนีสิ้น 3,953.12 3,748.04 3,924.14 4,472.10 
ทนุจดทะเบียน 
(หุ้นสามญั 2,220,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท) 

222.00 222.00 222.00 222.00 

ทนุออกจ าหน่ายและช าระเต็มมลูคา่แล้ว 
(หุ้นสามญั 2,220,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท) 

222.00 222.00 222.00 222.00 

สว่นเกินทนุจากการจา่ยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 26.93 26.93 26.93 26.93 
ส่วนเกินทนุจากการรวมธุรกิจภายใต้การควบคมุ
เดียวกนั 

159.41 159.41 159.41 159.42 

ทนุส ารองตามกฎหมาย 22.20 22.20 22.20 22.20 
ก าไรสะสม - ยงัไมไ่ด้จดัสรร 945.45 1,456.03 1,713.25 1,479.74 
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 1,376.00 1,886.58 2,143.80 1,910.28 
ส่วนของผู้ มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมของ
บริษัทยอ่ย 

257.98 263.09 267.13 271.20 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,633.98 2,149.67 2,410.93 2,181.48 
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,587.10 5,897.71 6,335.06 6,653.58 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 

(5) งบก าไรขาดทุน 

งบก าไรขาดทุน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

งวด 12 เดือน 
ปี 2563 

งวด 12 เดือน 
ปี 2564 

งวด 12 เดือน 
ปี 2565 

งวด 6 เดือน 
ปี 2565 

งวด 6 เดือน 
ปี 2566 

รายได้จากการขาย 6,767.54 7,445.231/ 8,300.69 3,879.56 4,572.70 
รายได้อ่ืน 15.741/ 22.45 22.10 14.99 13.57 
รวมรายได้ 6,783.28 7,467.68 8,322.79 3,894.55 4,586.27 
ต้นทนุขาย (3,815.02)1/ (4,309.79)1/ (5,180.88) (2,444.57) (2,713.73) 
คา่ใช้จา่ยในการขายและจดัจ าหน่าย (1,321.70)1/ (1,467.24)1/ (1,545.98) (801.55) (931.77) 
คา่ใช้จา่ยในการบริหาร (825.02)1/ (744.42)1/ (849.51) (424.29) (491.33) 
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งบก าไรขาดทุน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

งวด 12 เดือน 
ปี 2563 

งวด 12 เดือน 
ปี 2564 

งวด 12 เดือน 
ปี 2565 

งวด 6 เดือน 
ปี 2565 

งวด 6 เดือน 
ปี 2566 

ผลขาดทนุอ่ืน (15.14) - - - (2.36) 
รวมค่าใช้จ่าย (5,976.88) (6,521.44) (7,576.37) (3,670.42) (4,139.18) 
ก าไรจากการด าเนินงาน 806.40 946.24 746.43 224.13 447.08 
ต้นทนุทางการเงิน (54.30) (37.34) (36.17) (16.45) (19.21) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 752.10 908.90 710.26 207.68 427.88 
คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ (149.62) (179.87) (141.58) (40.73) (88.78) 
ก าไรสุทธิ 602.47 729.03 568.68 166.95 339.10 
การแบ่งปันก าไร:      
สว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 595.56 719.50 564.55 164.60 335.03 
ส่วนที่เป็นของผู้ มีส่วนได้เสียที่ไม่มี
อ านาจควบคมุของบริษัทยอ่ย 

6.92 9.53 4.13 2.35 4.07 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 
หมายเหต:ุ 1/ มีการจดัประเภทรายการใหมต่ามตวัเลขเปรียบเทียบของงบการเงินส าหรับปี 2564 และ 2565 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ และขนาดของการท ารายการ 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

ตามที่บริษัทได้มีการเข้าลงทนุในบริษัท นีโอ คอร์ปอเรท จ ากดั (มหาชน) (“NEO”) หรือ ช่ือเดิมบริษัท นีโอ คอร์
ปอเรท จ ากัด ตัง้แต่ปี 2559 ในรูปแบบหุ้ นกู้ แปลงสภาพ โดยมีวัตถุประสงค์ในการเข้าลงทุนเพื่อต้องการ
ผลตอบแทนและก าไรจากการประกอบธุรกิจการของ NEO ทัง้นี ้จากแผนธุรกิจของ NEO ที่จะน าบริษัทเข้าจด
ทะเบียนในตลาดฯ พร้อมกบัการออกและเสนอขายหลกัทรัพย์ให้กบัประชาชนทัว่ไปเป็นครัง้แรก (IPO) ภายในปี 
2567 บริษัทจึงเล็งเห็นว่าเป็นช่วงเวลาที่เหมาะสมที่บริษัทจะพิจารณาลดสดัส่วนการลงทุนประมาณร้อยละ 
33.48 ของเงินลงทนุทัง้หมดใน NEO โดยการจ าหน่ายหุ้นสามญัของ NEO จ านวน 9,500,000 หุ้น จากทัง้หมด
จ านวน 28,371,600 หุ้น พร้อมกบัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัที่ออกใหม่ให้แก่ประชาชนทัว่ไปเป็นครัง้แรก 
(IPO) ในครัง้นี ้ซึ่งจะช่วยท าให้บริษัทสามารถรับรู้ก าไรจากการขายเงินลงทนุ และมีกระแสเงินสด และสภาพ
คลอ่งทางการเงินที่ดีขึน้  

อนึ่ง  เนื่องจากบริษัทไม่ได้มีสว่นในการบริหารกิจการของ NEO ดงันัน้การพิจารณาจ าหน่ายเงินลงทนุใน NEO 
พร้อมกับการออกและเสนอขายหุ้นสามัญที่ออกใหม่ให้แก่ประชาชนทั่วไปเป็นครัง้แรก (IPO) ในครัง้นีเ้ป็น
ช่วงเวลาที่เหมาะสม และจะก่อให้เกิดผลประโยชน์กบับริษัททัง้ทางด้านผลก าไร เงินทุนหมุนเวียน และแหล่ง
เงินทุนส าหรับโครงการอื่นของบริษัทในอนาคต อย่างไรก็ตามส าหรับการลงทุนใน NEO ส่วนที่เหลือจ านวน 
18,871,600 หุ้น คิดเป็นประมาณร้อยละ 66.52% ของเงินลงทนุทัง้หมดใน NEO (หรือคิดเป็นประมาณร้อยละ 
6.29% ของทุนจดทะเบียนภายหลงัการเสนอขายหุ้น IPO ของ NEO) โดยบริษัทยงัไม่มีแผนที่จะจ าหน่ายเงิน
ลงทนุในสว่นนีภ้ายในระยะเวลาอนัใกล้ และบริษัทจะยงัคงถือหุ้นสว่นท่ีเหลอืใน NEO ตอ่ไป เนื่องจาก NEO เป็น
บริษัทที่ผลติ และจ าหนา่ยสนิค้าอปุโภคบริโภคที่มีความจ าเป็น และความต้องการของลกูค้าส าหรับอตุสาหกรรม
นีย้งัคงมีมาอยา่งตอ่เนื่อง อีกทัง้ที่ผา่นมาผลประกอบการของ NEO ได้มีการเติบโตมาอยา่งตอ่เนื่อง และสามารถ
จ่ายเงินปันผลให้บริษัทอยา่งสม ่าเสมอ  
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ทัง้นี ้ภายหลงัการเสนอขายหุ้นสามญัเดิมจ านวน 9,500,000 หุ้น พร้อมกับการออกและเสนอขายหุ้นสามญัที่
ออกใหม่ให้แก่ประชาชนทัว่ไปเป็นครัง้แรก (IPO) บริษัทจะมีสดัสว่นการถือหุ้นทัง้ทางตรงและทางอ้อมใน NEO 
ลดลงจากเดิมร้อยละ 12.78 ของทนุจดทะเบียนช าระแล้วของ NEO (ก่อนการเสนอขายหุ้น IPO ของ NEO) เป็น
ร้อยละ 6.29 ของทุนจดทะเบียนช าระแล้วของ NEO (ภายหลงัการเสนอขายหุ้น IPO ของ NEO) ท าให้เกิดผล
กระทบต่อสิทธิต่างๆ ของบริษัทในฐานะผู้ ถือหุ้นของ NEO (Dilution Effect) คิดเป็นร้อยละ 6.49 อย่างไรก็ตาม 
บริษัทยังคงมีเงินลงทุนใน NEO อยู่จ านวน 18,871,600 หุ้น คิดเป็นประมาณร้อยละ 66.52% ของเงินลงทุน
ทัง้หมดใน NEO (หรือคิดเป็นประมาณร้อยละ 6.29% ของทุนจดทะเบียนภายหลงัการเสนอขายหุ้น IPO ของ 
NEO)   

แผนภาพแสดงโครงสร้างการถอืหุ้นของ NEO ก่อนและภายหลังการท ารายการ 

โครงสร้างการถือหุ้นก่อนการเสนอขายหุ้น IPO ของ NEO (ณ วนัท่ี 25 สงิหาคม 2566) 

 

หมายเหต:ุ 1/ FFM เป็นบริษัทยอ่ยของ FNS โดยบริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนช าระแล้วของ FFM 
2/ FNS ถือหุ้นใน NEO ทัง้ทางตรงและทางอ้อมคิดเป็นร้อยละ 12.78 ของทนุจดทะเบียนช าระแล้วของ NEO (ก่อนการ
เสนอขายหุ้น IPO ของ NEO) 

โครงสร้างการถือหุ้นที่คาดวา่จะเป็นภายหลงัการท ารายการ 

 

หมายเหต:ุ 1/ FFM เป็นบริษัทยอ่ยของ FNS โดยบริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนช าระแล้วของ FFM 
 2/ FNS ถือหุ้นทางอ้อมใน NEO ผ่านทาง FFM คิดเป็นร้อยละ 6.29 ของทนุจดทะเบียนภายหลงัการเสนอขายหุ้น IPO 

ของ NEO)  

3.2 ขนาดของการท ารายการ 

ธุรกรรมการจ าหน่ายเงินลงทนุใน NEO เข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ตามประกาศ รายการได้มา
หรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาดของรายการดงักล่าวด้วยวิธีการค านวณตามเกณฑ์ต่างๆ 
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ภายใต้ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ โดยค านวณจากข้อมูลทางการเงินของบริษัทและ
บริษัทท่ีเก่ียวข้องกบัการท ารายการอ้างอิงจากงบการเงินซึง่ผา่นการสอบทานโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาต มีดงันี ้

ข้อมูลทางการเงนิ  
(หน่วย: ล้านบาท) 

NEO บริษัท 
งบการเงนิรวม1/ งบการเงนิรวม1/ 

สิน้สุด ณ วนัที่ 30 มิ.ย. 2566 30 มิ.ย. 2566 
สนิทรัพย์รวม 6,653.58 3,713.39 
หกั หนีส้นิรวม 4,472.10 1,150.06 
หกั สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน 182.322/ 55.413/ 
หกั สว่นได้เสยีที่ไมม่ีอ านาจควบคมุ 271.20 - 
มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ (NTA) 1,727.96 2,507.92 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ4/ 734.98 72.93 

หมายเหต:ุ 1/ งบการเงินงวดลา่สดุที่สอบทานโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 
2/ สินทรัพย์ไมมี่ตวัตนจ านวน 182.32 ล้านบาทประกอบด้วย สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชี จ านวน 117.73 ล้านบาท 
สินทรัพย์สิทธิการใช้ จ านวน 26.89 ล้านบาท และ โปรแกรมคอมพิเตอร์ จ านวน 37.67 ล้านบาท 
3/ สินทรัพย์ไม่มีตวัตนจ านวน 55.41 ล้านบาท ประกอบด้วย ค่าความนิยม จ านวน 45.36 ล้านบาท สินทรัพย์สิทธิการ
ใช้ จ านวน 8.32 ล้านบาท และสินทรัพย์ไมมี่ตวัตนอ่ืนนอกจากคา่ความนิยม จ านวน 1.74 ล้านบาท 
4/ ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ ในชว่ง 12 เดือนย้อนหลงั 

รายละเอียดการค านวณขนาดรายการตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์มีดงันี ้

เกณฑ์การค านวณ  การค านวณ 
1. เกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตน

สทุธิ 
= (NTA1/ ของเงินลงทนุในบริษัท x สดัสว่นที่จ าหน่ายไป) x 100 

NTA ของบริษัทจดทะเบียน2/  
2. เ กณ ฑ์ ก า ไ ร สุ ท ธิ จ า ก ก า ร

ด าเนินงาน 
= (ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของเงินลงทนุในบริษัท x สดัสว่นที่จ าหนา่ยไป) x 100 

ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบริษัทจดทะเบียน2/  
3. เกณฑ์มลูคา่รวมสิ่งตอบแทน = มลูคา่ตามบญัชขีองสว่นของผู้ ถือหุ้นของที่บริษัทที่จ าหน่ายไป x สดัสว่นที่จ าหน่ายไป) x 100 

สินทรัพย์รวมของบริษัทจดทะเบียน2/  
4. เกณฑ์มูลค่าหุ้ นทุนที่ออกเพื่อ

ช าระคา่สินทรัพย์ 
= จ านวนหุ้นทนุที่บริษัทออกเพ่ือช าระคา่สินทรัพย์ x 100 

จ านวนหุ้นที่ช าระแล้วของบริษัท  

หมายเหต:ุ 1/ มลูคา่สินทรัพย์สทุธิ (NTA) = สินทรัพย์รวม - สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน - หนีส้ินรวม - สว่นผู้ ถือหุ้นที่ไมมี่อ านาจควบคมุ 
2/ อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัท 

 3/ เน่ืองจากมลูคา่รวมของสิ่งตอบแทนจะเป็นไปตามราคาเสนอขายหุ้นของ NEO ที่จะเสนอขายตอ่ประชาชนทัว่ไปเป็น
ครัง้แรก (IPO) ซึ่งปัจจุบันยงัไม่มีการก าหนดราคาเสนอขายหุ้นดงักล่าวแต่อย่างใด ดังนัน้ ในการค านวณตามเกณฑ์
มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนนัน้ บริษัทใช้มลูค่าทางบญัชีของส่วนของผู้ ถือหุ้นของ NEO โดยอ้างอิงจากงบแสดงฐานะ
การเงินของงบการเงินรวมของ NEO สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 256 ที่ได้รับการสอบทานจากผู้สอบบญัชีแล้ว 
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3.3 การค านวณขนาดรายการจ าหน่ายไปของธุรกรรมการจ าหน่ายเงนิลงทุนใน NEO 

เกณฑ์การค านวณ  การค านวณ ขนาดรายการ 
1. เกณฑ์มลูคา่สินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ = (1,727.96 x 6.49%) x 100 

2,507.92  

ร้อยละ [4.47] 

2. เกณฑ์ก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน = (734.98 x 6.49%) x 100 
72.93  

ร้อยละ [65.40] 

3. เกณฑ์มลูคา่รวมสิ่งตอบแทน = (2,181.48/1 x 6.49%)x 100 
3,713.39  

ร้อยละ [3.81] 

4. เกณฑ์มลูค่าหุ้นทุนที่ออกเพื่อช าระ
คา่สินทรัพย์ 

= ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจากไม่มีการออกหุ้นเพ่ือ
ช าระคา่สินทรัพย์ 

- 

หมายเหต:ุ 1/  มลูคา่สว่นของผู้ ถือหุ้นของ NEO โดยอ้างอิงจากงบแสดงฐานะการเงินของงบการเงินรวม สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 
256 ของ NEO ที่ได้รับการสอบทานจากผู้สอบบญัชีแล้ว  

จากการค านวณข้างต้น การเข้าท ารายการในครัง้นีม้ีขนาดรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์สงูสดุเท่ากบัร้อยละ 
65.40 ตามเกณฑ์ก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัท และงบการเงินรวมของ 
NEO ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2566 และเมื่อคิดขนาดรายการตามเกณฑ์ก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน บริษัทไม่มี
รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามเกณฑ์ก าไรสุทธิจากการด าเนินงานในระหว่าง 6 เดือนก่อนวันประชุม
คณะกรรมการของบริษัทในครัง้นี ้ทัง้นีข้นาดรายการธุรกรรมการจ าหน่ายเงินลงทุนใน NEO ในครัง้นี ้มีมูลค่า
เท่ากับหรือสงูกว่าร้อยละ 50 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 100 ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการประเภทที่ 1 ของประกาศรายการ
ได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ดังนัน้ บริษัทมีหน้าที่ต้องเปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องกับการเข้าท ารายการ
จ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ ดงัตอ่ไปนี ้ 

(1)  เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ส าหรับธุรกรรมการจ าหน่ายเงินลงทนุใน 
NEO ตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตามประกาศเร่ืองการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ 

(2)  ด าเนินการจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อขออนมุตัิการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ โดย
ต้องได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนนเสยีงไมต่ ่ากวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้
ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยี 

(3)  แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นต่อธุรกรรมการจ าหน่ายเงินลงทุนใน NEO รวมทัง้
จดัสง่ความเห็นดงักลา่วตอ่ส านกังาน ก.ล.ต. (“ส านกังานฯ”) ตลาดหลกัทรัพย์ฯ และผู้ ถือหุ้นของบริษัท 
ในการนีบ้ริษัทได้แตง่ตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินจากบริษัทหลกัทรัพย์ ไอ วี โกลบอล จ ากดั (มหาชน) เพื่อ
ท าหน้าที่เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระส าหรับการเข้าท ารายการในครัง้นี ้

4. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป 

หุ้นสามญัเดิมของ NEO จ านวน 9,500,000 หุ้นมลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท 
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4.1 รายละเอียดการเสนอขายหุ้น IPO ของ NEO 

ผู้ออกและเสนอขายหลกัทรัพย์ : บริษัท นีโอ คอร์ปอเรท จ ากดั (มหาชน) 
ประเภทหลกัทรัพย์ที่เสนอขาย : (1) หุ้นสามญัที่ออกใหมข่อง NEO ที่เสนอขายโดย NEO 

(2) หุ้นสามญัเดิมของ NEO ที่เสนอขายโดย FNS 
จ านวนหุ้นท่ีจะเสนอขาย : (1) หุ้นสามญัที่ออกใหมข่อง NEO จ านวนไมเ่กิน 78,000,000 หุ้น คิดเป็นไม่

เกินร้อยละ 26 ของทนุจดทะเบียนช าระแล้วของ NEO (ภายหลงัการเสนอ
ขายหุ้น IPO ของ NEO) เพื่อเสนอขายให้แก่ประชาชนทัว่ไปเป็นครัง้แรก 
(IPO) ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จากดัเพียงกรรมการ ผู้บริหาร พนกังานของ NEO 
และของบริษัทยอ่ยของ NEO บคุคลที่มีความสมัพนัธ์ และผู้มีอปุการคณุ 
ภายใต้บทบัญญัติของกฎหมาย และตามที่คณะกรรมการบริษัทของ 
NEO เห็นสมควร 

 : (2) หุ้นสามญัเดิมที่บริษัทถือใน NEO จ านวนไม่เกิน 9,500,000 หุ้น พร้อม
กบัหุ้นท่ีจะเสนอขายในข้อ (1) 

มลูคา่ที่ตราไว้ : หุ้นละ 1.00 บาท 
ราคาเสนอขาย : NEO ยงัไม่ได้ก าหนดราคาเสนอขาย เนื่องจากต้องส ารวจความต้องการซือ้

หลกัทรัพย์ของผู้ลงทนุตอ่ไป (Book Building) 
ทัง้นี ้ราคาเสนอขายหุ้นสามญัที่ออกใหม่ของ NEO ที่เสนอขายโดย NEO จะ
เป็นราคาเดียวกนักบัหุ้นสามญัเดิมของ NEO ที่เสนอขายโดยบริษัท 

ระยะเวลาเสนอขาย  ภายหลงัจากส านกังาน ก.ล.ต. อนุญาตให้ NEO เสนอขายหุ้นสามญัที่ออก
ใหม่ให้แก่ประชาชนทั่วไปเป็นครัง้แรก (IPO) แบบแสดงรายการข้อมูลการ
เสนอขายหลกัทรัพย์และหนงัสอืชีช้วนของ NEO และบริษัทมีผลใช้บงัคบั และ
ตลาดหลกัทรัพย์ฯ อนุมตัิค าขอให้รับหุ้นสามญัของ NEO เป็นหลกัทรัพย์จด
ทะเบียน โดยมีเง่ือนไขให้มีการกระจายการถือหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นรายย่อยให้
ครบถ้วน 

รายละเอียดอื่น ๆ  บริษัทจะแจ้งรายละเอียดที่ส าคญัและความคืบหน้าเก่ียวกบัการเสนอขายหุ้น 
IPO ของ NEO ให้ผู้ ถือหุ้นของบริษัทรับทราบตอ่ไป 

หมายเหต:ุ รายละเอียดข้างต้นอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ ซึ่งขึน้อยู่กับมติที่ประชมุคณะกรรมการและ/หรือ ผู้ ถือหุ้นของ NEO และ/
หรือ การด าเนินการของบคุคลที่ได้รับมอบหมายในเร่ืองที่เก่ียวข้อง 

4.2 ข้อมูลของนีโอ คอร์ปอเรท จ ากัด (มหาชน) (“NEO”) 

(1) ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือบริษัท : บริษัท นีโอ คอร์ปอเรท จ ากดั (มหาชน) (เดิมช่ือ บริษัท นีโอ คอร์ปอเรท จ ากดั) 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : เลขที่ 888 ซอยสขุมุวิท 54 แขวงพระโขนงใต้ เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 
สาขาที่ 1 : เลขที่ 168/1 หมูท่ี่ 5 ต าบลบงึคอไห ่อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทมุธานี 
สาขาที่ 2 : เลขที่ 115 ถนนร่มเกล้า แขวงแสนแสบ เขตมีนบรีุ กรุงเทพมหานคร 
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สาขาที่ 3 : เลขที่ 168/3 หมูท่ี่ 5 ต าบลบงึคอไห อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทมุธานี 
ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : บริษัทผู้ผลติและจดัจ าหนา่ย ผลติภณัฑ์ในครัวเรือน ผลติภณัฑ์ดแูลสขุอนามยั

สว่นบคุคลชัน้น าแหง่หนึง่ของไทย ภายใต้แบรนด์ไฟน์ไลน์ บีไนซ์ และดีนี่  
จดัตัง้เมื่อ : 29 สงิหาคม 2566 
ทุนจดทะเบียน และทุนที่
ออกและช าระแล้วก่อน การ
เสนอขายหุ้น IPO 

: ณ วนัที่ของสารสนเทศฉบบันี ้NEO มีทนุจดทะเบียน และทนุที่ออกและช าระ
แล้ว ดงันี ้
ทุนจดทะเบียนจ านวน 300,000,000 บาท มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท 
แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 300,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 
บาท 

 : ทนุจดทะเบียนช าระแล้วจ านวน 222,000,000 บาท มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 
บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 222,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
1.00 บาท 

ทุนที่ ออกและช า ระแ ล้ ว
ภายหลัง การเสนอขายหุ้น 
IPO 

 ทนุจดทะเบียนช าระแล้วจ านวน 300,000,000 บาท มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 
บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 300,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
1.00 บาท 

ที่มา: ส าเนาหนงัสือรับรองจากกระทรวงพาณิชย์ และส าเนาบญัชีรายชื่อผู้ ถือหุ้น  

(2) รายชื่อผู้ถอืหุ้นก่อน และหลังการเสนอขายหุ้น IPO ของ NEO มีรายละเอียดดังนี ้

ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น 
โครงสร้างก่อนการเสนอขายหุ้น IPO1/ โครงสร้างภายหลังการเสนอขายหุ้น IPO 
จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วน (ร้อยละ) จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วน (ร้อยละ) 

1. นายสทุธิเดช ถกลศรี 49,328,400 22.22 49,328,400 16.44 
2. นางปัทมา ถกลศรี 11,100,000 5.00 11,100,000 3.70 
3. นางสาวณิชมน ถกลศรี 66,600,000 30.00 66,600,000 22.20 
4. นางสาวณิศรา ถกลศรี 66,600,000 30.00 66,600,000 22.20 
5. บริษัท ฟินันซ่า ฟันด์ แมนเนจ

เม้นท์ จ ากดั2/ 
18,871,600 4.28 18,871,600 6.29 

6. บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส์ 
จ ากดั (มหาชน)3/ 

9,500,000 8.50 - - 

7. ประชาชนทัว่ไป - - 87,000,000 29.17 
รวม 222,000,000 100.00 300,000,000 100.00 

หมายเหต:ุ 1/ รายชื่อผู้ ถือหุ้นของ NEO ณ วนัที่ 21 กนัยายน 2566 ก่อนที่บริษัทฯ จะท ารายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 
2/ FFM เป็นบริษัทย่อยของ FNS โดยบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.99% ของทุนจดทะเบียนช าระแล้วของ 
FFM 
3/ FNS ถือหุ้นทางอ้อมใน NEO ผ่านทาง FFM คิดเป็นร้อยละ 6.29 ของทนุจดทะเบียนภายหลงัการเสนอขายหุ้น 
IPO ของ NEO) 
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(3) รายชื่อกรรมการ 

ล าดับ รายช่ือกรรมการ ต าแหน่ง 
1 นายวีระพนัธ์ พลูเกษ ประธานกรรมการบริษัท / กรรมการอิสระ 
2 นายสทุธิเดช ถกลศรี รองประธานกรรมการบริษัท 
3 นางปัทมา ถกลศรี กรรมการบริษัท 
4 นางสาวณิชมน ถกลศรี กรรมการบริษัท 
5 นางสาวณิศรา ถกลศรี กรรมการบริษัท 
6 นายวรสิทธ์ิ โภคาชยัพฒัน์ กรรมการบริษัท 
7 นายวฒิุชยั ตนักรุานนัท์ กรรมการบริษัท / กรรมการอิสระ 
8 นายอมรศกัดิ์ พิมานทิพย์ กรรมการบริษัท / กรรมการอิสระ 
9 นายอดุมเดช ภิรมย์สวสัดิ์ กรรมการบริษัท / กรรมการอิสระ 

การลงช่ือผกูพนับริษัท:  นายสทุธิเดช ถกลศรี นางปัทมา ถกลศรี นางสาวณิชมน ถกลศรี นางสาวณิศรา ถกลศรี สองในสี่คนนีล้ง
ลายมือชื่อร่วมกนัและประทบัตราส าคญัของบริษัท 

ที่มา: ส าเนาหนงัสือรับรองจากกระทรวงพาณิชย์   

(4) งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงิน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 30 มิ.ย. 2566 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 534.77 478.53 223.64 286.65 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 1,375.67 1,740.12 1,928.77 1,746.77 
สินค้าคงเหลือ  574.33 714.29 863.89 845.00 
คา่ใช้จา่ยจา่ยลว่งหน้า 23.38 10.61 12.52 34.89 
สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 19.34 17.40 32.51 44.62 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 2,527.49 2,960.95 3,061.32 2,957.93 
เงินจา่ยลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง 3.76 3.76 3.76 3.76 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 8.01 7.87 7.73 5.64 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์  2,809.91 2,732.11 3,085.41 3,503.77 
สินทรัพย์สิทธิการใช้ 58.63 46.97 33.33 26.89 
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 52.06 48.34 35.29 37.70 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 97.86 97.58 108.09 117.73 
ลกูหนีก้รมสรรพากร 29.34 - - - 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น 0.03 0.13 0.13 0.16 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,059.61 2,936.76 3,273.74 3,695.65 
รวมสินทรัพย์ 5,587.10 5,897.71 6,335.06 6,653.58 
เงินกู้ยืมระยะสัน้จากธนาคาร 413.60 70.00 141.59 425.00 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 1,686.10 2,088.13 2,333.52 2,279.79 
ส่วนของเงินกู้ ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 

250.38 203.40 203.40 203.20 

ส่วนของหนีส้ินตามสญัญาเช่าที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 

21.24 17.28 18.63 15.38 
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งบแสดงฐานะการเงิน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 30 มิ.ย. 2566 

ภาษีเงินได้ค้างจา่ย 101.49 92.35 73.30 79.41 
เจ้าหนีก้รมสรรพากร 26.32 29.21 31.37 17.69 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 24.32 38.90 13.94 20.00 
รวมหนีส้ินหมนุเวียน 2,523.46 2,539.26 2,815.75 3,040.47 
หนีส้ินไมห่มนุเวียน        
เงินกู้ ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนด
ช าระภายในหนึ่งปี 

1,098.18 873.25 709.15 1,022.02 

หนีส้ินตามสญัญาเชา่ - สทุธิจากสว่นที่ถึงก าหนด
ช าระภายในหนึ่งปี 

34.27 31.33 16.49 13.02 

ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 297.22 304.20 382.76 396.60 
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 1,429.67 1,208.78 1,108.39 1,431.63 
รวมหนีสิ้น 3,953.12 3,748.04 3,924.14 4,472.10 
ทนุจดทะเบียน 
(หุ้นสามญั 2,220,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท) 

222.00 222.00 222.00 222.00 

ทนุออกจ าหน่ายและช าระเต็มมลูคา่แล้ว 
(หุ้นสามญั 2,220,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท) 

222.00 222.00 222.00 222.00 

สว่นเกินทนุจากการจา่ยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 26.93 26.93 26.93 26.93 
ส่วนเกินทนุจากการรวมธุรกิจภายใต้การควบคมุ
เดียวกนั 

159.41 159.41 159.41 159.42 

ทนุส ารองตามกฎหมาย 22.20 22.20 22.20 22.20 
ก าไรสะสม - ยงัไมไ่ด้จดัสรร 945.45 1,456.03 1,713.25 1,479.74 
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 1,376.00 1,886.58 2,143.80 1,910.28 
ส่วนของผู้ มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมของ
บริษัทยอ่ย 

257.98 263.09 267.13 271.20 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,633.98 2,149.67 2,410.93 2,181.48 
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,587.10 5,897.71 6,335.06 6,653.58 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 

(5) งบก าไรขาดทุน 

งบก าไรขาดทุน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

งวด 12 เดือน 
ปี 2563 

งวด 12 เดือน 
ปี 2564 

งวด 12 เดือน 
ปี 2565 

งวด 6 เดือน 
ปี 2565 

งวด 6 เดือน 
ปี 2566 

รายได้จากการขาย 6,767.54 7,445.231/ 8,300.69 3,879.56 4,572.70 
รายได้อ่ืน 15.741/ 22.45 22.10 14.99 13.57 
รวมรายได้ 6,783.28 7,467.68 8,322.79 3,894.55 4,586.27 
ต้นทนุขาย (3,815.02)1/ (4,309.79)1/ (5,180.88) (2,444.57) (2,713.73) 
คา่ใช้จา่ยในการขายและจดัจ าหน่าย (1,321.70)1/ (1,467.24)1/ (1,545.98) (801.55) (931.77) 
คา่ใช้จา่ยในการบริหาร (825.02)1/ (744.42)1/ (849.51) (424.29) (491.33) 
ผลขาดทนุอ่ืน (15.14) - - - (2.36) 
รวมค่าใช้จ่าย (5,976.88) (6,521.44) (7,576.37) (3,670.42) (4,139.18) 
ก าไรจากการด าเนินงาน 806.40 946.24 746.43 224.13 447.08 
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งบก าไรขาดทุน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

งวด 12 เดือน 
ปี 2563 

งวด 12 เดือน 
ปี 2564 

งวด 12 เดือน 
ปี 2565 

งวด 6 เดือน 
ปี 2565 

งวด 6 เดือน 
ปี 2566 

ต้นทนุทางการเงิน (54.30) (37.34) (36.17) (16.45) (19.21) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 752.10 908.90 710.26 207.68 427.88 
คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ (149.62) (179.87) (141.58) (40.73) (88.78) 
ก าไรสุทธิ 602.47 729.03 568.68 166.95 339.10 
การแบ่งปันก าไร:      
สว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 595.56 719.50 564.55 164.60 335.03 
ส่วนที่เป็นของผู้ มีส่วนได้เสียที่ไม่มี
อ านาจควบคมุของบริษัทยอ่ย 

6.92 9.53 4.13 2.35 4.07 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 
หมายเหต:ุ 1/ มีการจดัประเภทรายการใหมต่ามตวัเลขเปรียบเทียบของงบการเงินส าหรับปี 2564 และ 2565 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเกณฑ์ที่ใช้ในการกาหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทนจากการเสนอขายหุ้น IPO ของ NEO จะขึน้อยูก่บัราคาเสนอขายหุ้นสามญัที่ออกใหม่
ของ NEO และหุ้นสามญัเดิมที่บริษัทถือใน NEO ซึ่งเป็นราคาเสนอขายเดียวกนั และปัจจุบนัยงัไมม่ีการก าหนด
ราคาเสนอขายหุ้นดงักลา่ว เนื่องจากต้องส ารวจความต้องการซือ้หลกัทรัพย์ของ ผู้ลงทนุตอ่ไป (Book Building) 

ในการค านวณตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนตามรายละเอียดในข้อ 3.3 (การค านวณขนาดรายการ
จ าหน่ายไปของธุรกรรมการจ าหน่ายเงินลงทุนใน NEO) ข้างต้นนัน้ บริษัทใช้มูลค่าทางบัญชีของ NEO โดย
อ้างอิงจากงบการเงินรวมของ NEO ส าหรับงวด 6 เดือนสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2566 ซึ่งผ่านการสอบทาน
จากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตแล้วในการค านวณตามเกณฑ์มลูคา่สิง่ตอบแทน 

6. มูลค่าของสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป 

หุ้นสามญัเดิมที่บริษัทถือใน NEO ซึ่งจะได้รับสิ่งตอบแทนเป็นเงินสดจากนกัลงทุน ทัง้นี ้ในปัจจุบนัยงัไม่มีการ
ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นดงักลา่ว 

7. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดกับบริษัท 

(1) ภายหลงัการเข้าท ารายการในครัง้นี ้บริษัทคาดว่าจะสามารถรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทนุใน NEO 
ซึ่งจะเกิดขึน้ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นการออกและเสนอขายหุ้นสามญัที่ออกใหม่ให้แก่ประชาชน
ทัว่ไปเป็นครัง้แรก (Initial Public Offering “IPO”) ของ NEO 

(2) บริษัทจะมีกระแสเงินสดรับเพิ่มจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน NEO จ านวน 9,500,000 หุ้น ซึ่งจะท าให้
ฐานะทางการเงินของบริษัทดีขึน้ และมีความพร้อมในการลงทนุในโครงการอื่นๆ ของบริษัทในอนาคต 

(3) บริษัทจะมีแหลง่เงินที่เพียงพอส าหรับการด าเนินการต่างๆ อาทิ การจ่ายเงินปันผล เงินทนุหมนุเวียน และ
การจ่ายช าระหนี ้รวมถึงลดภาระในการหาแหลง่เงินกู้ ในอนาคต 
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(4) ภายหลงัการจ าหน่ายเงินลงทนุใน NEO จ านวน 9,500,000 หุ้น หรือคิดเป็นจ านวนร้อยละ 33.48 ของเงิน
ลงทนุที่บริษัทมีใน NEO ทัง้นี ้บริษัทยงัคงถือหุ้นใน NEO ทางอ้อมผ่านทาง FFM จ านวน 18,871,600 หุ้น 
หรือคิดเป็นร้อยละ 66.52 ของเงินลงทนุท่ีบริษัทมีใน NEO ซึง่บริษัทจะยงัคงมีโอกาสได้รับสว่นแบง่ก าไรจาก
การลงทนุใน NEO ในอนาคต 

8. แผนการใช้เงนิที่ได้รับจากการเข้าท ารายการ 

บริษัทมีแผนการใช้เงินจากการเสนอขายหุ้นสามญัเดิมที่บริษัทถือใน NEO ดงันี ้

(1) การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัท 

(2) บริษัทจะน าเงินท่ีได้รับมาใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัท 

(3) การลงทนุเพิ่มเติมในโครงการตา่งๆ ตามแผนธุรกิจของบริษัท 

(4) เงินทนุส ารองไว้ส าหรับการช าระหนีท้ี่ครบก าหนดในอนาคต 

อย่างไรก็ตาม แผนการใช้เงินดงักลา่วยงัมีความไม่แน่นอน โดยคณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาจดัสรรการใช้
เงินที่ได้รับจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในครัง้นีอ้ีกครัง้ ภายหลงัเสร็จสิน้ขัน้ตอนของการออกและเสนอขายหุ้น
สามญัที่ออกใหมใ่ห้แก่ประชาชนทัว่ไปเป็นครัง้แรก (Initial Public Offering “IPO”) ของ NEO 

9. เงื่อนไขในการเข้าท ารายการ 

(1) ที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทมีมติอนุมตัิการเสนอขายหุ้นสามัญเดิมที่บริษัทถือในบริษัท นีโอ คอร์ปอเรท 
จ ากดั (มหาชน) (“NEO”) จ านวนไม่เกิน 9,500,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท พร้อมกบัการออก
และเสนอขายหุ้นสามญัที่ออกใหม่ให้แก่ประชาชนทัว่ไปเป็นครัง้แรก ( Initial Public Offering “IPO”) ของ 
NEO 

(2) ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท และที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของ NEO มีมติอนมุตัิแผนการเข้าจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย์ฯ และวาระอื่นๆ ท่ีเก่ียวของ 

(3) NEO ได้รับอนญุาตจากสานกังาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหุ้นสามญัที่ออกใหม่ให้แก่ประชาชนทัว่ไปเป็นครัง้
แรก (IPO) และแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหลกัทรัพย์และร่างหนงัสอืชีช้วนมีผลใช้บงัคบัแล้ว 

(4) ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ให้ความเห็นชอบในการรับหุ้นสามัญของ NEO เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย์ฯ โดยมีเง่ือนไขให้มีการกระจายการถือหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นรายยอ่ยให้ครบถ้วน 

(5) NEO ได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทนุจดทะเบียนช าระแล้ว หลงัจากการเสนอขายหุ้น IPO ของ NEO ให้แก่
ประชาชนทัว่ไปแล้ว 

(6) ปัจจัยที่ส าคัญอื่นซึ่งอาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจเข้าท ารายการ เช่น สภาวะตลาด ปริมาณความ
ต้องการลงทุนในหุ้ นของ NEO เป็นต้น ทัง้นี ้เป็นไปตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการของ NEO พิจารณา
เห็นสมควร 
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10. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 8/2566 เมื่อวนัที่ 29 กันยายน 2566 ได้พิจารณารายละเอียดการเข้าท า
รายการ ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ ความเสี่ยงที่อาจจะเกิดขึน้ และข้อมูลต่างๆ ที่เก่ียวข้องแล้ว ที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทมีมติเป็นเอกฉนัท์อนมุตัิการเข้าท ารายการดงักลา่ว โดยคณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า
รายการดงักล่าวเป็นการเข้าท ารายการที่สมเหตสุมผล มีความเหมาะสม เป็นไปเพื่อผลประโยชน์ที่ดีที่สดุของ
บริษัทและผู้ ถือหุ้น อีกทัง้ยงัสอดคล้องกบัแผนธุรกิจและเป้าหมายทางธุรกิจของบริษัท 

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 

ไมม่ีกรรมการทา่นใดมีความเห็นแตกตา่งจากความเห็นของที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท 



           สิง่ที่สง่มาด้วย 2 

สารสนเทศเกี่ยวกับรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส์ จ ากดั (มหาชน) 

 ตามที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ครัง้ที่ 8/2566 ซึง่ประชมุเมื่อวนัที่ 
29 กนัยายน 2566 ได้มีมติอนมุตัิให้ บริษัท มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) (“MK”) ที่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท เข้าท ารายการ
ใช้สิทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) (“SIRI”) ซึ่งมีอตัราใช้สิทธิที่ใบส าคญัแสดง
สิทธิ 1 หน่วย มีสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัได้ 1 หุ้น ในราคาใช้สิทธิ 1.10 บาทต่อหน่วย โดยแปลงเป็นหุ้นสามญัจ านวน 700 ล้าน
หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 1.07 บาท รวมเป็นเงินลงทนุจ านวน 770,000,000 บาท โดย MK จะเข้าถือหุ้นสามญัของ SIRI คิด
เป็นร้อยละ 4.08 ของหุ้นสามญัที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดภายหลงัการเพิ่มทนุช าระแล้วของ SIRI (รวมเรียกว่า “ธุรกรรมการ
เข้าลงทุนใน SIRI”)  

 ธุรกรรมการเข้าลงทุนใน SIRI ถือเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 
20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สิน (รวมที่มีการแก้ไข
เพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบัติการของบริษัทจด
ทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือ
จ าหน่ายไป”) ซึง่มีขนาดรายการสงูสดุเทา่กบัร้อยละ 350.23 ตามเกณฑ์ก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน อ้างอิงงบการเงินรวมที่
ผา่นการสอบทานแล้วของบริษัท สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 โดยเมื่อรวมรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ตามเกณฑ์ก าไรสทุธิ
จากการด าเนินงานในระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัประชุมคณะกรรมการของบริษัทในครัง้นี ้จะมีขนาดรายการรวมเท่ากับร้อยละ 
359.46 ซึ่งขนาดรายการรวมเท่ากับร้อยละ 100 หรือสงูกว่า จึงถือเป็นรายการประเภทที่ 4 ตามประกาศรายการได้มาหรือ
จ าหนา่ยไป 

ทัง้นี ้บริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่า การเข้าท ารายการดงักลา่ว บริษัทเข้าข่ายได้รับการยกเว้นไม่ต้องยื่นขออนญุาตจด
ทะเบียนหลกัทรัพย์ของบริษัทเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) อีกครัง้
หนึง่ (Relisting) เนื่องจากการได้มาซึง่หุ้นสามญัดงักลา่วของ MK เข้าเง่ือนไขทกุข้อ ตามข้อ 24 ของประกาศเร่ืองการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ทุกประการ และท าให้บริษัทได้รับการยกเว้นไม่ต้องยื่นค าขอให้รับหลกัทรัพย์ใหม่นัน้  แต่บริษัทยงัมี
หน้าที่ปฏิบตัิตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไป ซึง่มีหน้าที่ด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้

1. ด าเนินการเปิดเผยสารสนเทศที่เก่ียวข้องกับรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตามประกาศ
รายการได้มาหรือจ าหนา่ยไป 

2. จดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อขออนมุตัิในการตกลงเข้าท ารายการ และต้องได้รับอนุมตัิด้วยคะแนนเสยีงไมน้่อย
กวา่สามในสีข่องจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุ และมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของ
ผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยี 

3. แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อท าหน้าที่ต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง รวมถึงการให้ความเห็นตามที่ก าหนดใน
ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์โดยจดัส่งรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาพร้อมกับจัดส่งหนงัสือเชิญประชุมผู้ ถือหุ้น โดยบริษัทได้แต่งตัง้บริษัท ฟินน์คอร์ป 
แอดไวซอร่ี จ ากดั เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อท าหน้าที่ตา่ง ๆ ที่เก่ียวข้องกบัข้างต้น 
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นอกจากนี ้รายการดงักลา่วไม่เป็นรายการที่เก่ียวโยงกนั ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 21/2551 
เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั (รวมที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่
ประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมที่มีการ
แก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) 

ดงันัน้ บริษัทจึงขอแจ้งรายละเอียดของรายการดงักล่าวตามที่ก าหนดในประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สนิ ดงัตอ่ไปนี ้

1. วัน เดือน ปี ที่ท ารายการ 

บริษัทคาดว่า MK จะใช้สิทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุ้นสามญัในคราวเดียวหรือหลายคราวก็ได้
ภายในช่วงระยะเวลาตัง้แตว่นัท าการสดุท้ายของไตรมาสที่ 4 ปี 2566 และไมเ่กินวนัท่ี 2 พฤศจิกายน 2568 ซึง่เป็นไปตาม
ระยะเวลาการใช้สทิธิตามข้อก าหนดสทิธิของใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของ SIRI ที่ออกให้แก่บคุคลในวงจ ากดั 
(ขึน้อยูก่บัความสมบรูณ์ครบถ้วนของเง่ือนไขบงัคบัก่อนท่ีก าหนดไว้) 

2. คู่กรณีที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัท 

บริษัทผู้ออกหุ้นสามญัเพิ่มทนุ : บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 
ผู้ ใช้สิทธิแปลงสภาพใบส าคญั
แสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้น 

: บริษัท มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท 

ความสมัพนัธ์ : ไม่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับริษัทตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ 
ที่ ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการ
ปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่มี
การแก้ไขเพิ่มเติม) 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการและขนาดรายการ 

3.1. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

ตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการของ MK ครัง้ที่ 4/2566 เมื่อวนัที่ 19 มิถนุายน 2566 มีมติอนมุตัิให้ MK ซือ้ใบส าคญั
แสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของ SIRI (“ใบส าคัญแสดงสิทธิ SIRI”) ที่ออกให้แก่บคุคลในวงจ ากดั ซึง่ผู้ ถือใบส าคญัแสดง
สทิธิ SIRI มีสทิธิซือ้หุ้นสามญัได้ในอตัราการใช้สทิธิใบส าคญัแสดงสทิธิ 1 หนว่ย ตอ่หุ้นสามญั 1 หุ้น (1 : 1) ในราคาหุ้นละ 
1.10 บาท และมีอายใุนการใช้สิทธิคงเหลือประมาณ 2 ปี (ใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI มีอาย ุ5 ปีนบัแต่วนัที่ออกใบส าคญั
แสดงสทิธิเมื่อวนัท่ี 3 พฤศจิกายน 2563) จากบคุคลซึง่ไมเ่ก่ียวโยงกนั จ านวนรวมไมเ่กิน 700 ล้านหนว่ย ในราคาหนว่ยละ 
0.75 บาท รวมเป็นจ านวนเงินไมเ่กิน 525.00 ล้านบาท 
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เมื่อวนัท่ี 28 มิถนุายน 2566 MK ได้ซือ้ใบส าคญัแสดงสทิธิ SIRI ดงักลา่วจากบคุคลซึง่ไมเ่ก่ียวโยงกนักบั MK จ านวน 
700 ล้านหน่วย ในราคาหน่วยละ 0.75 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 525.00 ล้านบาท โดยสรุปสาระส าคญัของใบส าคญั
แสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้น SIRI มีรายละเอียดดงันี ้

ประเภทของใบส าคญัแสดงสทิธิ : ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ที่ออก
ให้แก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) 

ชนิดของใบส าคญัแสดงงสทิธิ : ระบช่ืุอผู้ ถือและโอนเปลีย่นมือได้ 
อายใุบส าคญัแสดงสทิธิ : 5 ปี นบัแตว่นัท่ีออกใบส าคญัแสดงสทิธิเมื่อวนัท่ี 3 พฤศจิกายน 2563 
มูลค่าที่ตราไว้ของหุ้ นรองรับ
ใบส าคญัแสดงสทิธิ 

: 1.07 บาท 

อตัราการใช้สทิธิ : ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย มีสิทธิซือ้หุ้นสามญัได้ 1 หุ้น ทัง้นีอ้ตัราการใช้สทิธิ
อาจเปลีย่นแปลงได้ในภายหลงัในกรณีมีการปรับสทิธิ 

ระยะเวลาการใช้สทิธิ : ผู้ ถือใบส าคัญแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิได้ไตรมาสละหนึ่งครัง้ในวันท าการ
สดุท้ายของทุกไตรมาสนบัตัง้แต่ไตรมาสแรกที่ได้รับการยืนยนัการจัดสรรจาก 
SIRI ตลอดอายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิ (“วนัก าหนดใช้สิทธิ”) และสามารถใช้
สทิธิครัง้สดุท้ายได้ในวนัท่ีใบส าคญัแสดงสทิธิมีอายคุรบ 5 ปี (“วนัก าหนดการใช้
สิทธิครัง้สดุท้าย”) หากวนัครบอายดุงักลา่วตรงกบัวนัหยดุท าการของ SIRI ให้ผู้
ถือใบส าคญัแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิครัง้สดุท้ายในวนัท าการสดุท้ายก่อนหน้า
วนัหยดุนัน้ 

ราคาใช้สทิธิ : 1.10 บาท (หนึง่บาทสบิสตางค์) ทัง้นี ้ราคาการใช้สทิธิอาจเปลีย่นแปลงภายหลงั
ในกรณีมีการปรับสทิธิ 

วนัท่ีออกใบส าคญัแสดงสทิธิ : 3 พฤศจิกายน 2563 
วันครบก าหนดอายุใบส าคัญ
แสดงสทิธิ 

: 2 พฤศจิกายน 2568 

ตลาดรองของใบส าคัญแสดง
สทิธิ 

: SIRI ไม่มีการจดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย 

ตลาดรองของหุ้ นสามัญที่เกิด
จากการใช้สทิธิ 

: ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ระยะเวลาห้ามจ าหนา่ยหุ้น : ตามประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และ
วิธีการพิจารณาค าขอให้รับหุ้ นสามัญ หรือหุ้ นบุริมสิทธิในส่วนเพิ่มทุนเป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียน พ.ศ. 2558 

นายทะเบียน : บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 
 



            

4 

MK จะด าเนินการใช้สทิธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้น SIRI จ านวน 700,000,000 หนว่ย โดยอตัราใช้
สทิธิที่ใบส าคญัแสดงสทิธิ 1 หนว่ย มีสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัได้ 1 หุ้น ในราคาใช้สทิธิ 1.10 บาทตอ่หนว่ย โดยแปลงเป็นหุ้น
สามญัจ านวน 700 ล้านหุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 1.07 บาท รวมเป็นเงินลงทนุจ านวน 770,000,000 บาท โดย MK จะ
เข้าถือหุ้นสามญัของ SIRI คิดเป็นร้อยละ 4.08 ของหุ้นสามญัที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดภายหลงัการเพิ่มทนุช าระแล้วของ
SIRI (ภายใต้สมมติฐานวา่ MK ใช้สทิธิแปลงสภาพเพียงรายเดียวในรอบการใช้สทิธิครัง้ถดัไป)  

ทัง้นี ้MK ขอให้ที่ประชุมผู้ ถือหุ้นมอบอ านาจให้คณะกรรมการของ MK พิจารณาแก้ไขเปลี่ยนแปลงธุรกรรมการเข้า
ลงทนุใน SIRI เก่ียวกบัการใช้สิทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุ้นสามญัของ SIRI เพียงบางสว่น หรือไมใ่ช้
สทิธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสทิธิ SIRI เป็นหุ้นสามญัของ SIRI และขายใบส าคญัแสดงสทิธิ SIRI บางสว่นหรือทัง้หมด
ภายในช่วงระยะเวลาการใช้สิทธิแปลงสภาพตามข้อก าหนดสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI ได้ตามที่เห็นสมควรและ
เหมาะสมสอดคล้องกบัสถานการณ์เพื่อประโยชน์สงูสดุตอ่ MK  

อย่างไรก็ตาม ธุรกรรมการเข้าลงทนุใน SIRI จะเกิดขึน้ตอ่เมื่อได้รับการอนมุตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของ MK รวมถึง
ได้รับการอนมุตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัท และไม่มีเหตกุารณ์หรือการกระท าใดๆ ซึ่งอาจก่อให้เกิดผลกระทบในทาง
ลบอยา่งมีนยัส าคญัตอ่การเข้าท าธุรกรรมในครัง้นี ้ 

ทัง้นี ้โครงสร้างการถือหุ้นใน SIRI ก่อนและหลงัการเข้าท ารายการเป็นดงันี ้  

โครงสร้างการถือหุ้นใน SIRI ก่อนการเข้าท ารายการของบริษัท 
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 โครงสร้างการถือหุ้นใน SIRI หลงัการเข้าท ารายการของบริษัท 

 
3.2. ขนาดของรายการ 

ขนาดของรายการ ค านวณจากงบการเงินรวมที่ผ่านการสอบทาน ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2566 และมลูค่าของการท า
รายการ ตามรายละเอียดดงันี ้  

ข้อมลูทางการเงิน 

(หนว่ย : ล้านบาท) 
SIRI 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
บริษัท 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
สนิทรัพย์รวม 139,816.50  3,713.39 
หกั สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน 7,904.621/  55.41/2 
หกั หนีส้นิรวม 92,863.28  1,150.06 
หกั สว่นผู้ ถือหุ้นท่ีไมม่ีอ านาจควบคมุ 1,581.36  - 
มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) 37,467.24  2,507.92 
ก าไรสุทธิส าหรับงวด 12 เดือน สิน้สุดวันที่ 30 
มิถนุายน 25663/ 

6,262.64 72.93 

หมายเหต:ุ 1/ สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน จ านวน 7,904.62 ล้านบาท ประกอบด้วย คา่ความนิยมจ านวน 841.00 ล้านบาท สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดั
บญัชีจ านวน 1,600.47 ล้านบาท สินทรัพย์สิทธิการใช้ จ านวน 1,458.39 ล้านบาท และสินทรัพย์ไม่มีตวัตนอ่ืนจ านวน 4,004.76 ล้าน
บาท 



            

6 

 3/ สินทรัพย์ไม่มีตวัตนจ านวน 55.41 ล้านบาท ประกอบด้วย ค่าความนิยม จ านวน 45.36 ล้านบาท สินทรัพย์สิทธิการใช้ จ านวน 8.32 
ล้านบาท และสินทรัพย์ไมมี่ตวัตนอ่ืนนอกจากคา่ความนิยม จ านวน 1.74 ล้านบาท 
2/ ค านวณจากก าไรสทุธิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ อ้างอิงงบการเงินรวมสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2566 และ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม
2565 

มลูคา่การท ารายการตามการใช้สทิธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้น SIRI อยูท่ี่เทา่กบั 770,000,000 บาท 

การค านวณขนาดของรายการ 

หลกัเกณฑ์ สตูรค านวณ 
การค านวณ 
(ล้านบาท) 

ขนาดของรายการ 
(ร้อยละ) 

เกณฑ์มลูคา่สนิทรัพย์
ที่มีตวัตนสทุธิ 

NTA ของสนิทรัพย์ที่ได้มา x สดัสว่นท่ีได้มา x 100 
NTA ของบริษัท 

37,467.24 x 4.08% 
2,507.92 

60.93 

เกณฑ์ก าไรสทุธิจาก
การด าเนินงาน 

ก าไรสทุธิของสนิทรัพย์ที่ได้มา x สดัสว่นท่ีได้มา x 100 
ก าไรสทุธิของบริษัท 

6,262.64 x 4.08% 
72.93 

350.23 

เกณฑ์มลูคา่รวมของ
สิง่ตอบแทน 

มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน x 100 
สนิทรัพย์รวมของบริษัท 

770.00   
3,713.39 

20.74 

เกณฑ์มลูคา่หุ้นทนุท่ี
ออกเพื่อช าระคา่
สนิทรัพย์ 

จ านวนหุ้นท่ีออกเพื่อช าระคา่สนิทรัพย์ x 100 
จ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแล้วของบริษัท 

ไมส่ามารถค านวณได้ เนื่องจากบริษัท มิได้
ออกหุ้นเพื่อช าระคา่สนิทรัพย์ 

 

สรุปการนบัรวมขนาดรายการสงูสดุ 

รายการ เกณฑ์มูลค่า
สินทรัพย์ที่มีตวัตน

สุทธิ (NTA) 
(ร้อยละ) 

เกณฑ์ก าไรสุทธิ
จากการด าเนินงาน 

(ร้อยละ) 

เกณฑ์มูลค่ารวม 
สิ่งตอบแทน 

(ร้อยละ) 

เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุน
ที่ออกเพื่อช าระค่า

สินทรัพย์ 

รายการได้มาซึง่สนิทรัพย์1/ 60.93 350.23 20.74 ไมส่ามารถค านวณ
ได้ 

รวมขนาดรายการ 60.93 350.23 20.74 - 
รอบ 6 เดือนที่ผา่นมา 
ลงทนุใน MK เพิ่มเติม2/ 

 
44.14 

 
9.23 

 
27.37 

 
ไมส่ามารถค านวณ

ได้ 
รวมทัง้หมด 105.07 359.46 48.11 -  

เกณฑ์การค านวณสงูสดุคือ เกณฑ์ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานมขีนาดรายการสงูสดุเทา่กบั ร้อยละ 359.46 
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หมายเหต:ุ 1/ เป็นการค านวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์จากการที่ MK ใช้สิทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI จ านวน 700 ล้านหน่วย 
ทัง้นี ้บริษัท ไม่ได้รวมขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์จากการที่ MK ซือ้ใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI จากผู้ขายรายหนึ่งซึ่งไม่เป็นบุคคลที่
เก่ียวโยงกันกับบริษัท จ านวนรวมไม่เกิน 700 ล้านหน่วย ในราคาหน่วยละ 0.75 บาท รวมเป็นจ านวนเงินไม่เกิน 525.00 ล้านบาท 
เน่ืองจากเป็นรายการได้มาก่อนที่ MK จะเข้ามาเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท 
2/ ตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ที่ 5/2566 เม่ือวันที่ 18 พฤษภาคม 2566 มีมติอนุมัติเข้าลงทุนใน MK จ านวน 
196,311,160 หุ้น มลูคา่ลงทนุรวมประมาณ 883.40 ล้านบาท  
 
รายการธุรกรรมการใช้สิทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น SIRI ดงักล่าวเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่ง

สินทรัพย์ของบริษัท ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป โดยขนาดของรายการดงักลา่วซึ่งค านวณจากงบการเงินรวม
ของบริษัท และ SIRI สิน้สดุ ณ 30 มิถนุายน 2566 ตามเกณฑ์ก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดของ
รายการได้ผลลพัธ์สงูสดุเท่ากบัร้อยละ 350.23 โดยเมื่อรวมรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามเกณฑ์ก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน
ในระหวา่ง 6 เดือนก่อนวนัประชมุคณะกรรมการของบริษัทในครัง้นี ้จะมีขนาดรายการรวมเทา่กบัร้อยละ 359.46 

  ในการนีเ้นื่องจากขนาดของรายการมีจ านวนเท่ากบัร้อยละ 100 หรือสงูกว่า ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการประเภทท่ี 4 ของ
ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป ทัง้นี ้บริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่า การเข้าท ารายการดงักล่าว บริษัทเข้าข่ายได้รับการ
ยกเว้นไม่ต้องยื่นขออนุญาตจดทะเบียนหลกัทรัพย์ของบริษัทเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ อีกครัง้หนึ่ง 
(Relisting) เนื่องจากการได้มาซึ่งหุ้นสามญัดงักลา่วเข้าเง่ือนไขทกุข้อ ตามข้อ 24 ของประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป 
ดงัตอ่ไปนี ้ 

1) ธุรกิจที่ได้มามีลกัษณะคล้ายคลงึกนัหรือเสริมกนักบัธุรกิจของบริษัท 

บริษัทเป็นบริษัทโฮลดิง้ส์ โดยมีรายได้จากการถือหุ้นในบริษัทอื่นเป็นหลกั โดยเน้นการลงทุนในธุรกิจที่
สามารถแบ่งเป็น 3 ประเภทธุรกิจหลกั  ได้แก่ ธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และการลงทนุ ธุรกิจการลงทนุ
โดยตรง และธุรกิจด้านการเงิน 

ปัจจบุนั MK ในฐานะบริษัทยอ่ยของบริษัท ได้ด าเนินธุรกิจพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์แนวราบเพื่อขาย 
จับกลุ่มลกูค้าที่ต้องการซือ้เพื่อเข้าอยู่อาศยั และกลุ่มลกูค้าที่ซือ้ที่อยู่อาศัยเป็นบ้านหลงัแรก ภายใต้แบรนด์ 
“ชวนช่ืน” ที่ได้รับการยอมรับในด้านคณุภาพ พืน้ที่การใช้สอย และราคาที่คุ้มค่า และได้รับการตอบรับอย่างดี
เสมอมา อย่างไรก็ตาม ในช่วงปีที่ผ่านภาวะการแข่งขนัในภาคธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ยงัคงมีแรงกดดนั
ค่อนข้างสูง  ภาวะการเติบโตของภาคเศรษฐกิจที่ยังคงชะลอตัว และยังคงมีปัจจัยความไม่แน่นอนทัง้จาก
สถานการณ์ทางการเมืองภายในประเทศ การแพร่ระบาดของโควิค-19 การชะลอตวัของการใช้จ่ายของผู้บริโภค 
อตัราค่าแรงที่มีแนวโน้มเพิ่มสงูขึน้ สง่ผลให้ผู้บริโภคยงัคงระมดัระวงัในการลงทุนในระยะยาว ดงันัน้ MK จึงมี
แผนที่จะกระจายความเสี่ยง และลดผลกระทบในการด าเนินธุรกิจให้น้อยที่สดุ โดยการตดัสินใจเข้าลงทนุใน 
SIRI ซึ่งเป็นผู้ประกอบการทางด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าของประเทศ ที่มีฐานะทางการเงิน และผล
การด าเนินงานท่ีเติบโตมาอยา่งตอ่เนื่อง โดยการเข้าลงทนุในครัง้นี ้จะเป็นการช่วยลดความเสีย่งทางด้านต้นทนุ
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การพฒันาโครงการที่เพิ่มสงูขึน้ การสง่เสริมศกัยภาพทางด้านการแข่งขนั และสามารถสร้างผลตอบแทนให้กบั
MK และผู้ ถือหุ้นในระยะยาวได้ 

2) บริษัทไมม่ีนโยบายจะเปลีย่นแปลงธุรกิจหลกัที่ส าคญัของบริษัท  

ธุรกิจหลกัของบริษัท ยงัคงเป็นธุรกิจโฮลดิง้ส์ที่เน้นลงทนุในธุรกิจอื่นๆ โดยเงินลงทนุสว่นใหญ่ของบริษัทจะ
ลงทุนในธุรกิจที่เก่ียวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ อาทิ อสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า และ/หรือธุรกิจอื่นที่
เก่ียวเนื่อง และมีศกัยภาพในการเติบโตในอนาคต  

3) กลุม่บริษัทอนัเป็นผลจากการได้มาซึง่สนิทรัพย์มีคณุสมบตัิเหมาะสมที่จะจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 

บริษัทยงัคงมีคณุสมบตัิครบถ้วนและมีความเหมาะสมในฐานะบริษัทจดทะเบียนตามข้อก าหนดของตลาด
หลกัทรัพย์ฯ เช่นเดิม  

4) บริษัทไม่มีการเปลี่ยนแปลงใดๆ ในเร่ืองโครงสร้างของผู้ ถือหุ้นและคณะกรรมการ และในอ านาจการควบคมุ
บริษัท หรือผู้ ถือหุ้นท่ีมีอ านาจควบคมุของบริษัท   

ภายหลงัจากการเข้าลงทนุใน SIRI  บริษัท และ MK ไม่มีแผนที่จะสง่ตวัแทนเข้าไปเป็นกรรมการของ SIRI 
และบริษัทไม่มีการเปลี่ยนแปลงกรรมการ นอกเหนือจากกรรมการที่พ้นจากต าแหน่งตามวาระ รวมถึงไม่มีการ
เปลี่ยนแปลงโครงสร้างผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ ดงันัน้ บริษัทยงัคงมีคณุสมบตัิเหมาะสมที่จะเป็นบริษัทจดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรัพย์ เช่น การมีกรรมการ ผู้บริหารและผู้มีอ านาจควบคมุที่มีคณุสมบตัิและไม่มีลกัษณะต้องห้าม มี
ระบบก ากบัดแูลกิจการที่ดี มีคณะกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระตามเกณฑ์ที่ก าหนด มีผู้สอบบญัชีที่
ได้รับความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ไม่มีโครงสร้างที่อาจ
ก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ เนื่องจากภายหลงัการเข้าลงทนุในครัง้นี ้MK จะถือหุ้นใน SIRI ประมาณ
ร้อยละ 4.08 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดภายหลงัจากการเพิ่มทนุช าระแล้วของ SIRI จากการแปลง
สภาพใบส าคญัแสดงสทิธิ SIRI ในครัง้นี ้ซึง่จากสดัสว่นการลงทนุดงักลา่วไมเ่ป็นเหตทุี่จะก่อให้เกิดความขดัแย้ง
ทางผลประโยชน์ระหวา่งกนัได้ 

แม้การเข้าท ารายการของบริษัทในครัง้นี ้จะเข้าข้อยกเว้นตามข้อ 24 ของประกาศเร่ืองการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ ทกุประการ และท าให้บริษัทได้รับการยกเว้นไมต้่องยื่นค าขอให้รับหลกัทรัพย์ใหมน่ัน้ แต่บริษัทยงัคงมีหน้าที่เปิดเผย
ข้อมลูที่เก่ียวข้องกบัการเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท แต่บริษัท ยงัคงมีหน้าที่ปฏิบตัิตามประกาศรายการได้มา
หรือจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิ รวมถึงมีหน้าที่ด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้

1. ด าเนินการเปิดเผยสารสนเทศที่เก่ียวข้องกับรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตามประกาศ
รายการได้มาหรือจ าหนา่ยไป 

2. จดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อขออนมุตัิในการตกลงเข้าท ารายการ และต้องได้รับอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงไมน้่อย
กวา่สามในสีข่องจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผู้
ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยี 
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3. แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อท าหน้าที่ต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง รวมถึงการให้ความเห็นตามที่ก าหนดใน
ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์โดยจดัส่งรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทากงารเงินอิสระ
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาพร้อมกบัจัดส่งหนงัสือเชิญประชุมผู้ ถือหุ้น โดยบริษัท ได้แต่งตัง้บริษัท ฟินน์คอร์ป 
แอดไวซอร่ี จ ากดั เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อท าหน้าที่ตา่ง ๆ ที่เก่ียวข้องข้างต้น 

ทัง้นีร้ายการดงักล่าวไม่เข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกนั  เนื่องจากคู่สญัญาที่
เก่ียวข้องไม่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับริษัทตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ใน
การท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการ
ปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 

4. รายละเอียดสินทรัพย์ที่ได้มา 
MK ในฐานะบริษัทย่อยของบริษัท จะเข้าลงทุนในหุ้นสามญัของ SIRI จ านวนทัง้สิน้ 700,000,000 หุ้น จากการใช้

สิทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น SIRI จ านวนทัง้สิน้ 700,000,000 หน่วย ในอตัราการใช้สิทธิ 1 หน่วย 
สามารถซือ้หุ้น SIRI ได้ 1 หุ้น ในราคาใช้สิทธิที่ 1.10 บาทต่อหน่วย คิดเป็นมลูค่ารวม 770,000,000 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อย
ละ 4.08 ของจ านวนหุ้นที่ จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด ภายหลงัจากการเพิ่มทุนช าระแล้วของ SIRI จากการแปลงสภาพ
ใบส าคญัแสดงสทิธิ SIRI ทัง้นีข้้อมลูส าคญัเก่ียวกบั SIRI มีรายละเอียดสรุปได้ดงันี ้

4.1. ข้อมูลทั่วไป 
ช่ือบริษัท : บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 
ประเภทธุรกิจ : แบง่เป็น 3 ธุรกิจหลกั ได้แก่ 

1. ธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์:  พัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อ
ขายหลายรูปแบบ ทัง้บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวร์โฮม ซ้อปเฮาส์ และ
คอนโดมิเนียม  

2. ธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์ :  ใ ห้บริการตัวแทนซื อ้  ขาย เช่า
อสงัหาริมทรัพย์และบริหารงานขายโครงการ รวมถึงการบริหารจดัการ
อสงัหาริมทรัพย์แบบครบวงจร ทัง้การบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์
เพื่อการอยู่อาศยั และการบริหารจัดการทรัพย์อาคาร และบริการให้
ค าปรึกษาด้านอสังหาริมทรัพย์ทัง้ก่อนเร่ิมและระหว่างการด าเนิน
โครงการ โดยครอบคลมุด้านการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ 
การส ารวจและศึกษาตลาด และการวิเคราะห์ความเป็นไปได้ทาง
การเงิน อีกทัง้ยงัประกอบธุรกิจด้านการศึกษา โรงแรม และธุรกิจอื่นๆ 
เช่น ธุรกิจบริการท่ีปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์ 

3. ธุรกิจการลงทุน:  ลงทุนในธุรกิจที่สามารถผลกัดันและต่อยอดการ
พัฒนาธุรกิจหลักของบริษัท หรือมีศักยภาพในการเป็นธุรกิจเสริม
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ให้กบับริษัท โดยมีการลงทนุใน 2 ธุรกิจหลกั ได้แก่ ธุรกิจการให้บริการ
ด้านการเงินและสนิทรัพย์ดิจิทลั และ ธุรกิจให้เช่าพืน้ท่ีโคเวิร์คกิง้สเปช 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : อาคาร สิริ แคมปัส เลขที่ 59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขต
วฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

วนัจดทะเบียนจดัตัง้ : 22 พฤศจิกายน 2538 
ทนุจดทะเบียน : 20,343,625,722.40 บาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566) 
ทนุช าระแล้ว : 17,626,871,081.37 บาท (ณ วนัท่ี 4 กนัยายน 2566) 
จ านวนหุ้นช าระแล้ว : 16,473,711,291 หุ้น 
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้ (หุ้นละ) : 1.07 บาท 

หมายเหต ุ: 56-1 One report ของ SIRI ปี 2565 และ ข้อมลูจากตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

4.2. รายชื่อผู้ถอืหุ้น 10 รายแรก 

รายช่ือผู้ ถือหุ้นของ SIRI ก่อนการเข้าท ารายการ 

ล าดบั รายช่ือผู้ ถือหุ้น 
ก่อนการเข้าท ารายการ 
จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ ากดั  1,716,981,883  10.43  
2 UBS AG SINGAPORE BRANCH  1,498,394,480   9.10  
3 บริษัท วิริยะประกนัภยั จ ากดั (มหาชน)  1,193,267,873  7.25  
4 MISS. CHANANDA THAVISIN  793,002,734  4.82  
5 นาย วนัจกัร์ บรุณศิริ  615,469,201  3.74  
6 SOUTH EAST ASIA UK (TYPE C) NOMINEES LIMITED  543,427,672   3.30  
7 STATE STREET EUROPE LIMITED  386,466,212  2.35  
8 นาย พิพฒัน์ เตยีธวฒัน์  350,000,000   2.13  
9 นาย อภิชาติ จตูระกลู  321,900,000  1.96  
10 RAFFLES NOMINEES (PTE) LIMITED  250,000,000  1.52  
11 ผู้ ถือหุ้นรายอื่น  8,804,801,236   53.45  

รวม 16,473,711,291 100.00 
หมายเหต ุข้อมลู ณ วนัที่ 29 สิงหาคม 2566 จากเว็บไซต์ของตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
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 รายช่ือผู้ ถือหุ้นของ SIRI หลงัการเข้าท ารายการ 

ล าดบั รายช่ือผู้ ถือหุ้น 
หลงัการเข้าท ารายการ 
จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1  บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ ากดั  1,716,981,883  10.00  
2  UBS AG SINGAPORE BRANCH  1,498,394,480  8.72  
3  บริษัท วิริยะประกนัภยั จ ากดั (มหาชน)  1,193,267,873  6.95  
4  MISS. CHANANDA THAVISIN  793,002,734  4.62  
5  บริษัท มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน)   700,000,000  4.08  
6  นาย วนัจกัร์ บรุณศิริ  615,469,201  3.58  
7  SOUTH EAST ASIA UK (TYPE C) NOMINEES LIMITED  543,427,672  3.16  
8  STATE STREET EUROPE LIMITED  386,466,212  2.25  
9  นาย พิพฒัน์ เตียธวฒัน์  350,000,000  2.04  
10  นาย อภิชาติ จตูระกลู  321,900,000  1.87  
11  RAFFLES NOMINEES (PTE) LIMITED  250,000,000  1.46  
12  ผู้ ถือหุ้นรายอื่น  8,804,801,236  51.27  

 รวม  17,173,711,291 100.00         
 

4.3. รายชื่อคณะกรรมการ 
ปัจจบุนั SIRI มีกรรมการ 10 คน ได้แก่ 

รายช่ือ ต าแหนง่ 
นาย อภิชาติ จตูระกลู ประธานกรรมการ, ประธานกรรมการบริหาร, ประธานอ านวยการ 
นาย เจษฎาวฒัน์ เพรียบจริยวฒัน์ รองประธานกรรมการ, กรรมการอิสระ, ประธานกรรมการตรวจสอบ 
นาย วนัจกัร์ บรุณศิริ กรรมการ 
นาย ธงชยั จิรอลงกรณ์ กรรมการ 
นาย วิชญา จาติกวณิช กรรมการ 
นาย อทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 
นาย ศภุกรณ์ เวชชาชีวะ กรรมการ 
นาย พรทตั อมตวิวฒัน์ กรรมการอิสระ 
นาย กิตติชยั รักตะกนิษฐ์ กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 
นาย วีระนนัท์ ช่ืนสวุรรณ กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 

หมายเหต ุข้อมลู ณ วนัที่ 20 กนัยายน 2566 จากเว็บไซต์ของตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
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4.4. ข้อมูลทางการเงนิ 
งบแสดงฐานะการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงิน 
(หนว่ย:ล้านบาท) 

31/12/2563 31/12/2564 31/12/2565 30/06/2566 

สินทรัพย์รวม  112,632   116,632   127,451   139,816  
รวมสนิทรัพย์หมนุเวียน  68,909   66,039   97,254   103,913  
รวมสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน  43,723   50,593   30,197   35,904  
หนีส้ินรวม  73,435   75,665   83,411   92,863  
รวมหนีส้นิหมนุเวียน  30,713   37,645   42,316   33,271  
รวมหนีส้นิไมห่มนุเวียน  42,722   38,020   41,095   59,593  
ส่วนของผู้ถอืหุ้น  39,197   40,967   44,041   46,953  
รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น  39,197   40,967   44,041   46,953  

 
งบก าไรขาดทนุ 

งบก าไรขาดทนุ 
(หนว่ย:ล้านบาท) 

31/12/2563 31/12/2564 31/12/2565 30/06/2566 

รวมรายได้  34,707   29,558   34,983   18,493  
รวมคา่ใช้จ่าย  32,228   25,982   29,755   14,586  
ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน  2,479   3,576   5,228   3,907  
ก าไรก่อนภาษีเงนิได้  2,218   2,675   5,193   3,923  
คา่ใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้  (760)  (737)  (1,087)  (812) 
ก าไรส าหรับปี  1,458   1,939   4,107   3,111  

 
5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนและเงื่อนไขการช าระเงนิ 

มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนมีจ านวนทัง้สิน้ 770,000,000 บาท โดย MK จะใช้สิทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ 
SIRI จ านวน 700 ล้านหนว่ย ด้วยราคาใช้สทิธิที่หนว่ยละ 1.10 บาท โดยจะช าระเป็นเงินสดให้แก่ SIRI  

MK จะใช้สทิธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสทิธิ SIRI ในช่วงระยะเวลาตัง้แตว่นัท าการสดุท้ายของไตรมาสที่ 4 ปี 2566 
และไมเ่กินวนัท่ี 2 พฤศจิกายน 2568 โดยมีเง่ือนไขเป็นไปตามข้อก าหนดสทิธิของใบส าคญัแสดงสทิธิ SIRI ซึง่ก าหนดวา่ผู้
ถือใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI สามารถใช้สิทธิได้ไตรมาสละหนึ่งครัง้ในวนัท าการสดุท้ายของทกุไตรมาสนบัตัง้แตไ่ตรมาส
แรกที่ได้รับการยืนยนัจัดสรรจาก SIRI ตลอดอายุของใบส าคญัแสดงสิทธิ และสามารถใช้สิทธิครัง้สุดท้ายได้ในวนัที่
ใบส าคญัแสดงสิทธิมีอายคุรบ 5 ปี หากวนัครบอายดุงักลา่วตรงกบัวนัหยดุท าการของ SIRI ให้ผู้ ถือใบส าคญัแสดงสิทธิ
สามารถใช้สทิธิครัง้สดุท้ายได้ในวนัท าการสดุท้ายก่อนหน้าวนัหยดุนัน้ 
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6. มูลค่าของสินทรัพย์ที่ได้มา 
หุ้นสามญัของ SIRI จ านวน 700,000,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 1.10 บาท รวมเป็นจ านวน 770,000,000 บาท ซึ่งคิด

เป็นร้อยละ 4.08 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดภายหลงัจากการเพิ่มทุนช าระแล้วของ SIRI จากการใช้สิทธิ
แปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น SIRI ในครัง้นี ้(ภายใต้สมมติฐานว่า MK ใช้สิทธิแปลงสภาพเพียงรายเดียวใน
รอบการใช้สทิธิครัง้ถดัไป)  

7. เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 
เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมลูค่าสิ่งตอบแทน อ้างอิงตามข้อก าหนดสิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น SIRI ใน

อตัราใช้สทิธิ 1 หนว่ย สามารถซือ้หุ้น SIRI ได้ 1 หุ้น ที่ราคาใช้สทิธิ 1.10 บาทตอ่หนว่ย  

8. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดกับบริษัท 

บริษัท คาดวา่การเข้าท ารายการดงักลา่วจะก่อให้เกิดผลประโยชน์ดงันี ้

 การลงทนุในหุ้นสามญัของ SIRI เป็นการลงทนุในสนิทรัพย์ที่มีสภาพคลอ่ง เนื่องจากเป็นหลกัทรัพย์ที่จดทะเบยีน
ในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และมีโอกาสที่จะขายหุ้นในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ได้ทนัที เพื่อที่จะได้รับก าไร
จากสว่นตา่งราคา (Capital Gain) หากหุ้นสามญัของ SIRI มีการปรับตวัเพิ่มขึน้ในอนาคต  

 เป็นการลงทนุในบริษัทที่ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าของประเทศไทย และมีผลประกอบการท่ีดี 
ซึ่งมีการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายในหลายรูปแบบ ทัง้บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์โฮม ช็อปเฮาส์ 
และคอนโดมิเนียม โดยหากพิจารณาจากผลประกอบการท่ีผา่นมาของ SIRI ในช่วง 3 ปีที่ผา่นมา พบวา่มีผลการ
ด าเนินงานท่ีเติบโตอยา่งตอ่เนื่อง โดยก าไรสทุธิของ SIRI ในช่วง 3 ปีที่ผา่นมา ตัง้แตปี่ 2563 – 2565 และ งวด 6 
เดือนแรกของปี 2566 มีจ านวนเทา่กบั 1,458 ล้านบาท 1,939 ล้านบาท 4,107 ล้านบาท และ 3,111 ล้านบาท 
ตามล าดบั ซึง่แสดงให้เห็นถึงความสามารถในการด าเนินงานได้อยา่งมีประสทิธิภาพของ SIRI 

 SIRI มีการจ่ายเงินปันผลอยา่งตอ่เนื่องในทกุๆปี ซึง่จะช่วยให้ MK ทีม่ีสทิธิได้รับเงินปันผลได้ ซึง่อาจน าไปใช้เป็น
เงินทุนหมุนเวียนในการประกอบธุรกิจ หรือน าไปใช้เพื่อวตัถุประสงค์อื่นได้ โดยประวตัิการจ่ายเงินปันผลของ 
SIRI ในช่วงระยะเวลาย้อนหลงั 5 ปี โดยมีรายละเอียดดงันี ้

รอบผลประกอบการ วนัจ่ายเงินปันผล เงินปันผล (บาทตอ่หุ้น) 
01 ม.ค. 2566 - 30 มิ.ย. 2566 11 ก.ย. 2566 0.10 
01 ม.ค. 2565 - 31 ธ.ค. 2565 17 พ.ค. 2566 0.11 
01 ม.ค. 2565 - 30 มิ.ย. 2565 13 ก.ย. 2565 0.04 
01 ม.ค. 2564 - 31 ธ.ค. 2564 20 พ.ค. 2565 0.06 
01 ม.ค. 2563 - 31 ธ.ค. 2563 20 พ.ค. 2564 0.04 
01 ม.ค. 2562 - 31 ธ.ค. 2562 12 พ.ค. 2563 0.06 

- 10 ก.ย. 2562 0.02 
01 ม.ค. 2561 - 31 ธ.ค. 2561 14 พ.ค. 2562 0.08 



            

14 

รอบผลประกอบการ วนัจ่ายเงินปันผล เงินปันผล (บาทตอ่หุ้น) 
01 ม.ค. 2561 - 30 มิ.ย. 2561 12 ก.ย. 2561 0.04 
01 ม.ค. 2560 - 31 ธ.ค. 2560 11 พ.ค. 2561 0.07 

 เป็นการกระจายความเสี่ยงในการลงทุนของบริษัท เนื่องจากปัจจุบนับริษัท มีการลงทุนในธุรกิจการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ ธุรกิจลงทนุ และธุรกิจการเงินอยู่ในหลายบริษัท ดงันัน้ การใช้สิทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดง
สิทธิที่จะซื อ้หุ้ น  SIRI ในครัง้นี  ้จะช่วยให้บริษัท เข้าลงทุนทางอ้อมในบริษัทที่ประกอบธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์เพิ่มเติม 

9. แหล่งเงนิทุนที่ใช้ในการเข้าท ารายการ 
แหลง่เงินทนุท่ีใช้ในการท ารายการมาจากกระแสเงินสดภายในของ MK 

10. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 
ที่ประชมุคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ที่ 8/2566 วนัท่ี 29 กนัยายน 2566 คณะกรรมการมีมติเป็นเอกฉนัท์ให้น าเสนอ

ต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อขออนุมตัิการเข้าท าธุรกรรมดงักล่าว เนื่องจากพิจารณาแล้วเห็นว่าการเข้าท าธุรกรรมดงักล่าว 
และมลูค่าสิ่งตอบแทนมีความเหมาะสม สมเหตสุมผล และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของบริษัท MK และผู้ ถือหุ้นทัง้หมดของ
บริษัท โดยได้พิจารณารายละเอียดการเข้าท ารายการ ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ ความเสี่ยงที่อาจจะเกิดขึน้ และ
ข้อมลูตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้องแล้ว  

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นไมแ่ตกตา่งจากคณะกรรมการบริษัทตามที่ระบใุนข้อ 10 ข้างต้น 
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